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Liebe Mitburgerinnen und Mitburger,

die historische Entwicklung des 150 Jahre alten Bamberger Haingebietes ist ein Spiegelbild deutscher
Stadtebaugeschichte. Seit 1981 steht es als Teil des Stadtdenkmals Bamberg unter Ensembleschutz, seit
1993 ist es in der Pufferzone des UNESCO-Welterbes gelegen. Im Jahr 1999 wurde flr diesen Stadt-
raum erstmals eine ,,Stédtebaulich-denkmalpflegerische Studie* durch das Stadtplanungsamt erstellt,
die Aussagen zur stadtebaulichen Bedeutung und den Entwicklungszielen trifft. 2002 beauftragte der
Stadtrat das Baureferat, diese Studie allen weiteren Planungen zugrunde zu legen.

Der Verfasser des neuen stédtebaulich-denkmalpflegerischen Rahmenplans, Dr.-Ing. Jan Volker Wil-
helm, weist dem Haingebiet eine hohe stadtebaulich-architektonische Qualitat zu. Belegt wird dies
durch die Vielzahl der Baudenkmaler sowie der erhaltenswerten stadtbild- und stadtstrukturprégenden
Gebdude, die in eine historisch bedeutsame Grunausstattung aus Alleen, Parks, Grinflachen und Pri-
vatgarten eingebettet sind.

Dabei nahm in den letzten Jahren der Entwicklungsdruck auf das Areal zu, wobei neben Bestrebungen
zur Nachverdichtung auch ein offentliches Interesse zur Wahrung des Status Quo besteht. Mit dem nun
vorliegenden stadtebaulich-denkmalpflegerischen Rahmenplan wollen wir die vorhandenen Werte und
den Charakter dieses Stadtteils schitzen und erhalten.

Ich danke Dr.-Ing. Wilhelm fur sein groles Engagement im Zusammenhang mit der Erstellung der
Studie. Mit der begleitenden Broschure wurde ein beeindruckendes Werk geschaffen, das einen Bogen
von der Vergangenheit iber die Gegenwart in die Zukunft schldgt und sichtbar macht. Ebenso gilt mein
Dank dem Landesamt fuir Denkmalpflege, das einen Teil der Kosten ibernommen hat, sowie allen Be-
teiligten, die das Projekt in unterschiedlicher Weise unterstiitzt haben.

Untars

Andreas Starke
Oberblrgermeister




Sehr geehrte Damen und Herren,

die Altstadt von Bamberg z&hlt als anerkannter Teil des kulturellen Erbes der Menschheit zu den he-
rausragenden Denkmalorten Bayerns. In der Stadt finden sich aber auch auRRerhalb der definierten
Grenzen des UNESCO-Welterbes Quartiere, die ein hohes Mal? an geschichtlicher Bedeutung nicht nur
wegen ihrer Einzelbauten, sondern auch wegen ihrer spezifischen Stadtstrukturen aufweisen und daher
zurecht Teil des Stadtdenkmals Bamberg sind, eines Ensembles nach den Vorgaben des Bayerischen
Denkmalschutzgesetzes.

Zu diesen Stadtvierteln gehort das Haingebiet, ein Quartier, in dem sich allgemein stadtebauliche, aber
auch spezifisch bambergische Entwicklungslinien der zweiten Halfte des 19. und der ersten Hélfte des
20. Jahrhunderts baulich und strukturell manifestieren. Entstanden zunéchst als Villenviertel, das den
Stadtrand und zugleich die Ndhe zum bedeutendsten Griinraum der Stadt, dem Burgerpark Hain suchte,
entwickelte es sich in seiner Osthalfte vor allem im frihen 20. Jahrhundert auch zum Wohngebiet ein-
facherer burgerlicher Schichten mit den entsprechenden Auswirkungen auf die baulichen Strukturen.
In seinem Grundriss spiegelt es den Wechsel vom rastermafiig-geometrischen zum malerischen Stédte-
bau wieder, wobei der letztere sich aufgrund planerischer Vorfestlegungen nicht so dominant entfalten
konnte. Damit werden typische stadtebauliche Entwicklungen nachgezeichnet, mit dem Charakteri-
stikum einer Pragung des Quartiers durch den Hopfenhandel von 1860-1935, dessen Protagonisten
fast ausschliellich der judischen Bevélkerungsgruppe Bambergs angehorten. So finden wir hier ein
Villenviertel, das zugleich eng mit den Produktions- und Lagerorten des Hopfenhandels verzahnt ist.

Bamberg liegt in dem Teilraum Oberfrankens, der bisher weniger mit den Problemen des Bevolke-
rungsverlustes infolge von Abwanderung und demographischem Wandel konfrontiert ist. Im Gegenteil,
die Entwicklungen der Wirtschaft wie auch der Universitat bedingen eine angespannte Situation auf
dem Wohnungsmarkt. Auch wenn vielleicht eine gewisse Entspannung von dem eben beginnenden
Prozess der Konversion erwartet werden darf, lastet derzeit noch ein erheblicher Druck auf den weni-
gen Freiflachen der Stadt. So darf es nicht verwundern, dass in etlichen Fallen die recht gro3ziigigen
Villengrundstlicke des Haingebiets mit den ehemaligen Villengarten als potenzielle Verdichtungsareale
ins Visier von Bauherren und Investoren gerieten.

Das aktuelle stédtebauliche Leitbild der Innenentwicklung I&sst sich vielfach problemlos mit den stra-
tegischen Zielen der Denkmalpflege verbinden, denn sie setzt ja gerade auf die Weiternutzung histo-
rischer Stadt- und Ortskerne. In manchen Féllen kénnen aber durch eine zu intensive Nachverdichtung
wertvolle historische Stadtstrukturen veréndert oder gar zerstort werden. Es ist unsere Aufgabe als
Denkmalpfleger, hier im Einvernehmen mit den Kommunen Lésungsansétze fiir diese méglicherweise
konflikttrachtige Situation anzubieten.
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Ziel des vorliegenden ,stadtebaulich-denkmalpflegerischen Rahmenplans* ist daher keineswegs, eine
weitere Stadtentwicklung in diesem Areal zu unterbinden, sondern auf der Basis einer detailreichen,
differenzierten und gut begriindeten Analyse Qualitaten und Wege flr einen vertraglichen Umgang mit
dem Haingebiet aufzuzeigen. Dabei wird das Quartier nicht als homogene Einheit betrachtet, sondern
in stadtbaugeschichtlich und stadtstrukturell unterschiedliche Raume gegliedert, die demzufolge auch
unterschiedliche Entwicklungspotentiale aufweisen.

Fur diese Quartiere werden Zielaussagen formuliert, die in einer gemeinsamen Projektgruppe von Stadt
und staatlicher Denkmalpflege diskutiert wurden. Die Verantwortlichen der Stadt vermdgen so einer-
seits die hohe strukturelle Qualitat des Gebietes zu sichern und andererseits, wo mdglich, auch baulichen
Ergénzungen Raum zu geben. Schlieflich wurden die Ergebnisse auch mit den Burgern diskutiert. Die
Resultate dieses Prozesses werden mit der nun vorliegenden Broschiire wie auch im Internet 6ffentlich
zuganglich gemacht. Im Namen des Bayerischen Landesamtes flir Denkmalpflege spreche ich der Stadt
Bamberg meinen Dank fir die gute Zusammenarbeit und fiir die Bereitschaft aus, innovative Wege im
Rahmen des gemeinsamen Bemiihens um den Erhalt unseres baulichen kulturellen Erbes zu gehen.

Dipl.-Ing. Mathias Pfeil
Generalkonservator
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
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Sehr geehrte Damen und Herren,

das Wort ,,Hain“ bezeichnet ein Waldchen. Es weckt damit bei vielen Menschen in unserem Kulturkreis
sofort positive Gefiihle. Bamberg ist in der glicklichen Lage, dass in dieser Stadt auch ein bebauter
Stadtteil als ,,Hain* bezeichnet wird.

Damit profitiert ein ganzer Stadtteil vom positiven Grundton des Begriffs: Ein Stadtgebiet voll Griin
und nahe am Griin. Um diese Qualitat auch flir kommende Generationen zu erhalten, gilt es allerdings
behutsam mit den vorgefundenen Qualitdten umzugehen.

Die vorliegende Untersuchung l&dt alle Interessierten ein, der Bestandsanalyse flr den Hain zu folgen
und hierauf aufbauend die vom Stadtrat beschlossene Zielplanung kennen zu lernen.

Maoge der vorliegende Rahmenplan dazu dienen, die lange Tradition qualitatvoll gesteuerter Stadtent-
wicklung im Hain fortzuschreiben.

Voo |

Thomas Beese
Baureferent
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Eine erste ,,Stadtebaulich-denkmalpflegerische Studie
Uber das Haingebiet — Bamberg“ fertigte das Stadtpla-
nungsamt im Jahr 1999 in enger fachlicher Abstim-
mung mit dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmal-
pflege an.! Hintergrund war die Feststellung, dass die
vorhandenen Freiflachen zunehmend mit Uberdimen-

sionierten Wohnanlagen (iberbaut wurden. In knapper
Form schilderte die siebenseitige Studie die historische
Entwicklung, analysierte die stadtebauliche Bedeutung
und formulierte pauschale Entwicklungsziele. Dem da-
maligen Forschungsstand entsprechend, fuBte sie im
wesentlichen auf den bereits verdffentlichten Untersu-
chungen Volkmar Eidloths zum westlichen Haingebiet,
erganzt durch Beobachtungen und Auswertungen der
Autoren. Hinsichtlich der Bautypen konzentrierte sich
die Studie auf die in der Kaiserzeit bis 1918 erbauten
Villen und deren Nebengebdude.

GeméR dem Beschluss des Bausenats vom 2. Februar
2000 wurde das Baureferat beauftragt, diese Studie al-
len weiteren Planungen zugrunde zu legen, um die be-
stehende Nutzungsmischung, den Erhalt traditioneller
Strukturen sowie die Durchgriinung des Gebietes zu
sichern. Es erleichtert die Verfolgung dieser Ziele, dass
das Haingebiet als Bestandteil des Stadtdenkmals ge-
maik Art. 1 Abs. 3 Bayerisches Denkmalschutzgesetz
(DSchG) unter Schutz steht. Dieses Ensemble beher-
bergt zudem eine groRe Zahl von Einzeldenkmalern ge-
maRk Art. 1 Abs. 2 DSchG. Die stadtebauliche Entwick-
lung des Gebiets wird zum einen tber Bebauungspléne
und zum anderen Uber die stadtebauliche Einfligerege-
lung des Art. 34 Baugesetzbuch (BauGB) geregelt.

In den letzten Jahren nahm der Entwicklungsdruck auf
das Haingebiet deutlich zu. Den vielfach spiirbaren
Bestrebungen zur Nachverdichtung entgegengesetzt,
besteht ein 6ffentliches Interesse zur Wahrung des Sta-
tus Quo, und in Teilen des Stadtrates ist der Wunsch
nach einer Verédnderungssperre verankert. Im Zusam-
menhang mit der Beschlussfassung zur Genehmigung

der Objekte Herzog-Max-Stralle 34a und 34b, bei de-
nen es sich um mehrgeschossige Wohnh&user mit Tief-
garage handelt, welche die historische Hofbebauung
im Innenbereich des Baublocks ersetzten, erteilte der
Bau- und Werksenat der Verwaltung am 10. Novem-
ber 2010 den Auftrag zu einer Voruntersuchung des
Quartiers zwischen Herzog-Max-, Otto-, Schiitzen und
Amalienstrale. Am 02. Februar 2011 stimmte der Stad-
tentwicklungssenat dem Vorschlag der Verwaltung zu,
einen stadtebaulich-denkmalpflegerischen Rahmenplan
fir das gesamte Haingebiet auf Basis der Studie von
1999 erstellen zu lassen, einerseits, um im Einklang mit
den genannten Rechtsvorschriften den Gleichbehand-
lungsgrundsatz zu wahren und andererseits, um die
vorhandenen stédtebaulichen Werte und den Charakter
zu schiitzen und zu erhalten. Die ldee einer Verénde-
rungssperre wird nicht weiter verfolgt.

Stadtebauliche Rahmenpléne sind zunehmend beliebte,
informelle Planungsinstrumente, die beispielsweise zur
Vorbereitung von Sanierungen erstellt werden (Bauge-
setzbuch BauGB § 140 Abs. 4). Sie veranschaulichen
die stadtebaulichen Planungs- und Entwicklungsmég-
lichkeiten bestimmter Gebiete, wobei sie sich auf be-
stimmte Gesichtspunkte fokussieren lassen, und dienen
zugleich der Information von Birgern, Investoren und
Behorden. Keinem standardisierten Verfahren unter-
worfen, vermitteln sie inhaltlich zwischen Bebauungs-
und Flachennutzungsplanung. Rahmenpléne sind nicht
rechtsverbindlich, ihre Aussagen sind aber gemaR § 1
Abs. 6 Nr. 11 BauGB in der Bauleitplanung zu bertick-
sichtigen, wenn der Beschluss eines Rates oder Gremi-
ums die gemeindliche Selbstbindung herbeifiihrt. So-
bald die Inhalte des Rahmenplans in die Darstellungen
des Flachennutzungsplans umgesetzt werden, sind sie
fiir jedermann verbindlich.

Am 17. Februar und 12. April 2011 erorterte eine Ar-
beitsgruppe, bestehend aus Vertretern der stédtischen
und staatlichen Denkmalpflege, der Rechtsabteilung
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des Baureferats, der Stadtheimatpflege und des Stadt-
planungsamtes, die weitere Herangehensweise im De-
tail, formulierte die grundlegenden Ziele und Absichten
und erstellte einen Leistungskatalog mit Leistungsbild.
Die Rahmenplanung firr das Haingebiet sollte in zwei
Stufen entwickelt werden, der Bestandsanalyse und den
Zielaussagen. Nach vorgeschaltetem Bieterverfahren
wurde der Auftrag fur die erste Stufe an Dr. Jan Volker
Wilhelm, Bamberg/Munchen vergeben.

Die Bestandsanalyse wurde am 4. Juli 2012 dem Bau-
und Werksenat vorgestellt. Der Senat beauftragte die
Verwaltung, mit der Umsetzung der zweiten Stufe zu
beginnen und deren Bearbeitung demselben Bearbeiter
zu Ubertragen. Nach zwei Abstimmungen mit der Ar-
beitsgruppe wurde das Ergebnis am 3. Juli 2013 dem
Bau- und Werksenat vorgestellt. Der Senat nahm den
Bericht zur Kenntnis und fasste den Beschluss, die stad-
tebaulich-denkmalpflegerische Rahmenplanung sowie
die Leitlinien der weiteren baulichen Entwicklung im
Haingebiet zu Grunde zu legen.

Als Ergebnis der nunmehr 150jahrigen Entwicklung
bilden die baulichen Strukturen des Haingebiets ein
ebenso komplexes wie vielféaltiges Ensemble, das Er-
gebnis verschiedener architektonischer und stadtebau-

VORBEMERKUNG

licher Strémungen ist. Die Zeugnisse der Leitbilder
des klassizistischen und des malerischen St&dtebaus,
des Siedlungs- und des sozialen Wohnungsbaus, des
Mietwohnungsbaus der Nachkriegszeit bis hin zur au-
togerechten Stadt liegen hier dicht beieinander und sind
zum Teil eng miteinander verflochten. Unter Einbezie-
hung neuer Forschungsergebnisse veranschaulicht der
vorliegende erste Teil der Studie die wichtigsten Sta-
tionen der historischen Entwicklung, um zu einer dif-
ferenzierten Betrachtung des Gebiets zu gelangen. Die
Analyse der Baustruktur, der denkmalpflegerischen
Interessen sowie der gultigen Baulinien- und Bebau-
ungspléne liefert die Grundlagen fir die Einteilung des
Gebiets in einzelne Quartiere, deren spezifische Cha-
rakteristika anschlieBend herausgearbeitet werden. Im
zweiten Teil des stadtebaulich-denkmalpflegerischen
Rahmenplans werden — der jeweiligen Charakteristik
der Quartiere entsprechend — konkrete stddtebauliche
und denkmalpflegerische Ziele formuliert.

Der Rahmenplan wurde am 25.09.2013 6ffentlich vor-
gestellt und lasst sich seitdem Uber die Webseite des
Stadtplanungsamts herunterladen. Die hier vorliegende
Druckversion wurde um etliche Abbildungen ergénzt.

Jan Volker Wilhelm

Abb. 1:

Haingebiet in Bamberg,
stdlicher Teil,
Schragluftaufnahme,
Blickrichtung nach
Norden, 2012
(AEROWEST - Stadt-
planungsamt Bamberg)
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1. Bestandsanalyse

Abb. 2:
Lage des Untersuchungs-
gebiets (Karte 1)

1.1 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebiets
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Der bebaute Teil des Haingebiets als zu untersuchendem
Areal liegt auf der Insel zwischen den beiden Regnitzar-
men direkt stidostlich der Bamberger Altstadt. Die Gren-
zen des Untersuchungsgebietes verlaufen im Uhrzeiger-
sinn wie folgt (Abb. 2): slidlich des Schonleinsplatzes,
der Friedrichstrale und der Augustenstralle, westlich
und nordlich des Heinrichsdamms, dstlich der Hainstra-
Re, nordlich und im weiteren Verlauf éstlich des Holler-
grabens bzw. des Weges ,,Am Hollergraben®, éstlich des
Clarissenweges, nordlich der Strale am Zwinger entlang
der hinteren Parzellengrenze (ehemaliger Stadtmauer-
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verlauf), westlich der HainstraBe entlang der hinteren
Parzellengrenze (ehemaliger Stadtmauerverlauf) und
stidlich des Zinkenworth bis zum Ausgangspunkt am
Schénleinsplatz. Das zwischen Hollergraben, Clarissen-
weg, Nonnenbriicke, Richard-Wagner-StraRe und der
rickwartigen Parzellengrenzen an der HainstraRe und
Am Zwinger liegende Geléande des ehemaligen Claris-
senklosters ist Teil des Bebauungsplanes 85 F, liegt aber
auBerhalb des Untersuchungsbereichs. Die Jahnwiese
sowie die Bereiche um das Bootshaus und das Hainbad
sind ebenfalls nicht Bestandteil der Untersuchung.




Abb. 3:

Stadtansicht Bamberg,
Kupferstich von Matthaus
Merian d. A., 1657

1.2 LAGE UND NATURRAUM

1.2 Naturraumliche Voraussetzungen

Das Untersuchungsgebiet liegt in einer zwischen den
Auslaufern des Steigerwaldes im Westen und der Fran-
kischen Alb im Osten eingebetteten, breiten Talsenke
mit geringem Gefalle.? Seit dem Ende der letzten Eis-
zeit entwésserte das Tal nach Nordwesten (ber einen
méandrierenden Hauptflusslauf und mehrere Neben-
arme. Aufgrund der langsamen FlieRgeschwindigkeit
lagerten sich allmahlich Tone und Sande in mehreren
Metern Machtigkeit ab. Der so entstandene Alluvialbo-
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den trug eine durch Flussnéhe gepragte Auenlandschaft
mit Altwasserseen, Altarmen und feuchten Senken.
Schon zu Beginn der stdndigen Besiedlung des Burg-
und spateren Domberges im 7./8. Jahrhundert verlief
der Hauptabfluss etwa im Bereich des heutigen rechten
Regnitzarmes.

Der linke Regnitzarm und seine Verzweigungen wur-
den erst spéter unter Ausnutzung vorhandener Vertie-
fungen als Mihlgraben angelegt. Auf diese Weise schuf
man die heutige Insel, deren hdhergelegenere Bereiche

die mittelalterliche Stadt einnimmt. Wegen der Eng-
stelle des historischen Flusstiberganges in Hohe der
Kettenbriicke waren die tiefergelegenen Bereiche der
Insel stark Uberschwemmungsgefahrdet, da sich bei
Hochwasser flussaufwérts regelmalig ein meterhoher
Ruckstau bildete.

Die friihe Nutzung illustriert ein Kupferstich Matthaus
A. 1657 (Abb. 3 und 4), orientiert am Petrus
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Zweidlers ,,Grindlichem Abri der Stadt Bamberg*
von 1602. Die wichtigsten Strukturen, die das Gebiet
préagten, zeigt der Ausschnitt (Abb. 4): In Bildmitte
oben ist das Areal des Clarissenklosters zu erkennen,
begrenzt von der Stadtmauer mit ihrem vorgelagerten,
wasserfiihrenden Graben, dem die spétere Strafle ,,Am
Zwinger* ihren Namen verdankt. In der oberen rechten
Ecke des Ausschnitts ist die schwach befestigte Erhe-
bung der Salzlecke angeschnitten, deren bescheidene
Anwesen ebenfalls ein rudimentér erhaltener Wasser-
graben umgibt. Eine kleine SchieRscheibe, die zwi-

Abb. 4:

Stadtansicht Bamberg,
Kupferstich von Matthéus
Merian d. A., 1657,
Ausschnitt Haingebiet
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Abb. 5:

Uraufnahme von
Bamberg,

1821/22,

Ausschnitt Haingebiet

schen diesen Grében steht, verweist auf die Nutzung
des Gelandes als Ubungsplatz der Bamberger Schiitzen.
Unterhalb davon liegt in Bildmitte die umzaunte Bau-
gruppe des Kaipershofs, der unter dem Namen ,,Erlhof*
erstmals gegen Ende des 14. Jh. als bischofliches Lehen
bezeugt ist, sowie das ummauerte Geviert des Raben-
steins, der alten Richtstétte aus dem 15. Jahrhundert.

Den Uberwiegenden Teil der Inselspitze nahmen Feld-
er und Wiesen mit vereinzeltem Baumbestand ein, nur
unterhalb des Clarissenklosters — etwa im Bereich der
heutigen Hainstralle — befanden sich umz&unte Gérten.
Die landwirtschaftlichen Flachen wurden groBtenteils
vom Kaipershof aus bewirtschaftet. Man erreichte das
Gebiet vom Langgasser Tor, dem Ende der heutigen
Langen Strafe, aus. Ein Weg fiuhrte nach Siidosten —
ungeféhr in Richtung der heutigen Friedrichstralle — zu
einem Flussiibergang, der Langen Bricke bzw. dem
Langen Steg. Drei Wege nach Stden in Richtung Bug
erschlossen das Gebiet.

Die Uraufnahme von 1821/22 (Abb. 5) verdeutlicht
die im wesentlichen unveranderte Situation. Hier gut
erkennbar, verlauft parallel zum rechten Regnitzarm
ein méchtiger Nebenlauf, das sogenannte Schwarz-
wasser. Zwischen dem linken Regnitzarm und dem
gewundenen Hollergraben erstreckt sich das ehemalige
Miuhlworth-Wéldchen, welches 1803 vom bayerischen
Staat angekauft und in eine &ffentliche Parkanlage, den
Theresienhain, umgewandelt wurde.

In den Hain und weiter nach Bug fiihrten drei Wege:
der &lteste entlang des linken Regnitzarmes, der wich-
tigste, das Vogelgasschen, weiter dstlich als Vorlaufer
der HainstraBe, und ein unbenannter Weg als Vorlaufer
der Schitzenstralle. Zwischen diesem und dem langge-
streckten SchieRhausgarten befanden sich Gérten mit
ersten Bebauungsansatzen. Stadtmauer und Graben
wurden beseitigt; letzterer zu Gartenparzellen umge-
formt. Sudlich des Kaipershofes trat als bauliches Ele-
ment im 18. Jahrhundert das Steinleinshéflein hinzu.
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Die Flur bestand aus relativ groRen, unregelmaRigen
Blocken, die im Besitz weniger Eigentlimer standen:
die noch unbefestigte stadtische Viehmarktwiese am
Rabenstein, auf welcher nach Mitte des 19. Jahrhun-
derts der runde ,,Kleine Exerzierplatz* angelegt wurde,
die Nonnenwiese, der Schiellhausacker, welcher dem
Birgerspital gehorte, der Schwarzmanns-, der Ochsen-,
der Vogelgasschen-, der Kaipers- und der Kaipersho-
facker. Der Rabensteinacker und die Muhlworthfelder
zeigten sich dagegen bereits in schmale Parzellen auf-
geteilt.
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1.2 LAGE UND NATURRAUM

\ | Abb.6:

Mit der Kanalisierung und Einddmmung des rechten
Regnitzarmes in den Jahren 1852/53 (Abb. 6) griff man
zwar tief in das historische Landschaftsbild ein, erfullte
aber eine wichtige Voraussetzung flr die zukiinftige
Besiedlung des Gebietes. Das Schwarze Wasser wur-
de vom rechten Regnitzarm abgeschnitten und in den
néchsten Jahrzehnten nach und nach zugeschittet. Die
Uberschwemmungsgefahr war damit aber keineswegs
gebannt. Trotz wiederholter Anregungen seitens der
Regierung sah sich die Stadt aus finanziellen Griinden
nicht in der Lage, den Bau eines hoheren, umlaufenden
Dammes in Angriff zu nehmen.3

| des

Projekt zur Kanalisie-
rung und Einddmmung
rechten  Regnitz-
armes, Ausschnitt, 1850
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Abb. 7a-d:

Die Stadtbaurate
Karl Georg Lang,
Johann Lindner,
Hans Erlwein

und Wilhelm Schmitz

Abb. 8:

Auszug aus ,,Die
allgemeine Bauordnung
vom 30. Juni 1864 fiir
das Konigreich Bayern
diesseits des Rheins*,
die Einhaltung der
Baulinien betreffend
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1.3 Stadtebauliche Entwicklung

1.3.1 Rechtliche und personelle Rahmen-
bedingungen

Die ErschlieBung und Bebauung des Haingebiets
verlief seit 1862 als planméRiger, durch die Stadt ge-
steuerter Prozess. Als Instrumente der Bauleitplanung
nutzte man anfangs Parzellierungspléne, erganzt durch

Ne. 1.
Allgemeine BVauorduung.
R.-BL. 1864, Nr. 32, S. 817—860,)

Ludwig AN
von Bottes Gnaden Kinig von Gayern, Pfaljorafl bei Rhein,
Hergog von Sayern, Feanken und in Sdwaben &, &e.
Wirv finven Uns bewogen, anf Grund ves Art. 1807)
bed Polizeiftrafgefetsbudies in Anfehung ver Baufithrungen
in ben Yanbestheilen bieffeitd bes NRbeind mit Ausnahme
Unferer Haupt= und Nefivenftabt Mitnden 2) ju vers
orbnen, was folgt:

A, Allgemeine Seflimmungen.

I, Bon Banlinien und vom Nivean.

§. L Wer an Deftehenden ober new anjulegenden
Bffentliden Plien, Strafien ober Wegen in Stibdten,
Martten und jufammenhingend gebauten Dbrfern, bdann
an ciner Staatd- ober Diftrittsftrafie ober an einem Ge-
meinbeverbinbungswege ein Gebiude nen aufyufithren, ober
an ber Umfafjung Geftehender Gebiudbe gegen bie Strafiens
feite eine Daupteeparatur vornehmen will, hat die Baue
linie eingubalten.

1) A8 Beilage hier am Sdlufje abgedrudt.

2) Die allgemeine Bauorduung v. 2/10. 63 flir die Hanpt
nndb Refivenzftadt Milndhen mit den baupolizeilidhen Beftimme
ungen ift feparat abgedrudt und ju haben bei @;g‘ Fran;.

1

privatrechtliche \ertrage; seit dem Inkrafttreten der
Allgemeinen Bauordnung flr das rechtsrheinische Ba-
yern von 1864 (Abb. 8) Baulinienpléne, erganzt durch
ortspolizeiliche Vorschriften; und seit dem Inkrafttreten
des ,,Bundesbaugesetzes” (BBauG) 1960 die heutigen
Bebauungsplane.* Mit der Einfiihrung der zweistufigen
Planung kamen seit 1910 tbergreifend die Generalbau-
linien- bzw. Generalbebauungspléane und seit 1960 die
Flachennutzungspléne hinzu.

Anders als in PreuBRen, wo das ,,PreuBische Fluchtlini-
engesetz* 1875 den Kommunen die Madglichkeit der
Enteignung der bendtigten Grundstiicke an die Hand
gab, waren Stralenplanungen in Bayern bis 1923 nur
mit dem Einverstandnis der betroffenen Grundeigent-
mer durchzusetzen, die Projekte Uber Jahre, manchmal
sogar Jahrzehnte verzdgern oder ganz zum Scheitern
bringen konnten. Das bezeugen auch zwei Beispiele
aus dem Haingebiet: sowohl die seit 1907 intensiv ge-
fiihrten Verhandlungen um den Ausbau der Kreuzung
der Herzog-Max- mit der SchénbornstraRe als auch die
um die Durchlegung der Ottostrale zum Heinrichs-
damm verliefen ergebnislos, bis der Magistrat schlie3-
lich die Mdglichkeit der Zwangsenteignung als Druck-
mittel einsetzen konnte.®

Die Schlusselposition zur Konzeption der stadtebau-
lichen Rahmenplanung hatte der jeweilige Stadtbaurat
inne. In der Regel verlieh ihm seine Fachkompetenz die
notige Autoritat, seine Vorstellungen gegenuber dem
Stadtmagistrat durchzusetzen. Dies gelang sowohl Karl
Georg Lang (Dienstzeit 1859-1887), Johann Lindner
(1887-1898) und Hans Erlwein (1898-1905) als auch
deren Nachfolger Wilhelm Schmitz (1905-1924, siehe
Abb. 7a-d). Mit ihren durchaus voneinander abwei-
chenden Vorgaben zu Struktur und Gestaltung pragten
sie das Erscheinungsbild des Haingebiets.




1.3.2 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG

1.3.21862-1887 Konzeption und erster Ausbau des Haingebiets

. ; ﬁu“““%mwh -..

s — - - —

Das rechtwinklige StraBennetz der Hain-, Amalien-,
Otto- und Schiitzenstralle sowie die auffallend Uber-
einstimmende Stellung und Kubatur der dort stehenden
Villen wurden bereits mehrfach gewdrdigt. Bis jetzt
war jedoch weder bekannt, dass eine zentrale Bau-
linienplanung zugrunde lag, noch dass Gestaltungs-
vorschriften fir die Villen existierten. Das Archiv des
Stadtplanungsamts besitzt keine Baulinienpl&ne aus der
Entstehungszeit des Haingebiets. Man vermutete, dass

die Baulinie der HainstraRe im Jahr 1862 anl&sslich
eines Bauantrags nur im Bereich der Hauser 8-10 fest-
gesetzt wurde und dann mit jedem weiteren Baugesuch
in Richtung Hain verlangert wurde. Als Erklarungsver-
such flr das gleichformige Erscheinungsbild der Villen
wurde der Umstand herangezogen, dass sie von nur drei
verschiedenen Baumeistern stammten. Wie im Fol-
genden zu erldutern sein wird, trifft diese Einschatzung
nicht zu.

e
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Abb. 9:

Parzellierung des
SchieRhausackers und
Anlage der Hain- und
Amalienstrafe, erster,
nicht ausgefuhrter Ent-
wurf, Stadtbaurat Karl
Georg Lang, 1862
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Der Bamberger Stadtmagistrat leitete die ErschlieBung
des Haingebiets im April 1862 ein, nachdem mehre-
re Antrdge auf den Verkauf des biirgerspitaleigenen
Schief3hausackers zwischen Hainallee und Kaiper-
shof eingegangen waren.” Vor dem Hintergrund des
herrschenden Wohnungsmangels erhielt Stadtbaurat
Lang den Auftrag, den Acker zu parzellieren und des-
sen Offentliche \ersteigerung vorzubereiten. In einem
ersten Entwurf (Abb. 9) ersetzte Lang das schmale,
geschwungene Vogelgésschen ab Einmindung der
heutigen Richard-Wagner-Stral3e durch eine breite, ge-
radlinige StraRe, die heutige Hainstrae. Am sudlichen
Ende des parallel verlaufenden Schiehausgartens wur-
de diese von einer weiteren StralRe — der heutigen Ama-
lienstralBe — rechtwinklig gekreuzt, knickte dann leicht
nach Westen ab und traf schlieBlich wieder auf das
\Vogelgésschen. Hain-, Amalien- und Kaipershofstraie
(heute SchiitzenstraBe) umrahmten einen nach Osten
offenen Block mit dreizehn Baugrundstticken und ei-
ner Feldparzelle. Die Baulinie setzte Lang um 15 FuR
(4,4 m) hinter die Grundstlicksgrenze zuriick, um eine
groRzugige Vorgartenzone zu schaffen. Die unterdessen
vorgelegten Baugesuche der Hopfenh&ndler Emmanuel
Dessauer und Nathan Rosenwald, die ihre Wohnsitze
und Betriebe in den ehemaligen Zachmannschen Gar-
ten am Beginn des Vogelgasschchens (heute Hainstralle
8 und 10) verlegen wollten, genehmigte der Stadtmagi-
strat nur unter der Bedingung, sich an die neue Baulinie
zu halten.

Weil der Ankauf der privaten Nonnenwiese, die zwi-
schen dem Schiel3hausacker und dem \ogelgéasschen
lag, scheiterte, modifizierte der Stadtbaurat das Pro-
jekt. Die Skizze, die er seiner Sitzungsvorlage beilegte
— sozusagen die ,,Grindungsurkunde“ des Hainge-
biets — wurde im Zuge der Recherchen in einer Akte
des Stadtarchivs wiederentdeckt (Abb. 11): Lang lieR
die HainstraRe geradeaus durchlaufen und schloss den
neuen Baublock nach Osten ab, indem er im Bereich
des Kaipershofs eine zweite Querverbindung zur Schiit-

Abb. 11:

Die ,,Griindungsurkunde* des Haingebiets.
Parzellierung des Schiehausackers

und Anlage der Hain-, Amalien- und
Ottostrale, zweiter, umgesetzter Entwurf,
Stadtbaurat Karl Georg Lang,

1863

¢ Abb. 10

Die Villa HainstraRe 5 als
Beispiel fiir die Umsetzung
der strengen Gestaltungs-
richtlinien des Stadtbaurats
Karl Georg Lang,

2012

zenstral3e einschob, die heutige OttostralRe. Der Block
enthielt jetzt elf Parzellen, die im Vergleich zum ersten
Entwurf geringfligig verkleinert waren, aber immer
noch zwischen 1032 und 1618 gm mafen. Zwei weitere
Baugrundstiicke lagen an der Siidseite der OttostraRe.

Um ein moglichst einheitliches Erscheinungshild zu
erreichen, arbeitete Lang detaillierte Gestaltungsrich-
tlinien (siehe Anhang) aus, die der \ersteigerung zu-
grundegelegt wurden und durch Aufnahme in die Kauf-
vertrdge fur die jeweiligen Bauherren verpflichtend
waren. Sie pragen das Areal bis heute (Abb. 10):

» Es durften ausschlie3lich mittig auf den Grundsti-
cken stehende, zweigeschossige Wohnhduser mit
einer Fassadenl&nge von finfzig bis finfundsechzig
FuRB (14,6 bis 19 m) errichtet werden.

e Die Baulinie lag flinfzehn FuB (4,4 m) hinter der
StraRenlinie.

» Sicherheitshalber hatten die Erdgeschosse einen
FuB tber dem 1862 erreichten Hochwasserniveau
zu liegen.

» Die Hohe der einzelnen Stockwerke hatte zwischen
elf und zwdlIf Ful (3,2 und 3,5 m) zu betragen, die
des vorgeschriebenen Kniestocks vier Fu3 (1,2 m).

» Die Neigung der mit Schiefer zu deckenden Walm-
décher war auf ein Viertel der Gebdudetiefe (22,5
Grad) festgesetzt.

e Die Fassaden sollten in einem ,,zeitgemalien und
modernen Baustyle* unter Verzicht auf Fensterla-
den gehalten werden.

* Alle Grundstiicksgrenzen waren mit schmiedeei-
sernen Zaunen auf einheitlichen Werksteinsockeln
nach Vorgabe des Stadtbauamtes einzufrieden.

» Die Errichtung von Nebengebduden war nur an der
Riickseite der Bauplatze hinter den Wohnhéusern
gestattet.

* Um Grundstiicksspekulationen zu verhindern, wa-
ren alle Gebdude innerhalb von zwei Jahren fertig
zu stellen.
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Der Skizze mit Parzellenaufteilung, Bau- und Straenli-
nien sowie den \ersteigerungsbedingungen stimmte der
Stadtmagistrat am 7. April 1863 zu und berichtete der
Regierung von Oberfranken stolz, ,,(...) daB bei Verfol-
gung des vom stadt. Baurath zu den Akten gebrachten
Planes die Anlage einer neue Strasse vom Schiel3hause
an gegen den Hain die Anregung zur Verschonerung
und VergroBerung der Stadt geben muf} (...).“8 Die
Regierung erteilte die Kuratelgenehmigung am 12.
Juli 1863, also noch vor Inkrafttreten der ,,Allgemei-
nen Bauordnung“ von 1864. Der Verlauf der damals
beschlossenen Bau- und StralRenlinien ist auf Karte 8
(Abb. 54) gestrichelt eingetragen.

Im Zusammenhang mit dem Bau der Sophienbriicke,
der heutigen Luitpoldbriicke, konzipierte Stadtbaurat
Lang einen ersten Stadterweiterungsplan, den die Re-
gierung von Oberfranken am 23. Februar 1866 geneh-
migte.9 Dieser Baulinienplan, der bereits den Vorgaben
der ,,Allgemeinen Bauordnung“ entsprach, erstreck-
te sich neben der Hainstrale, Amalienstrale, Schut-
zenstralle und Ottostrale auch auf Urbanstralle sowie
vermutlich auch die Herzog-Max-StraBe. Wegen der
Hochwassergefahr setzte ihn die Regierung in weiten
Teilen 1881 aufer Kraft. Bereits 1912 war der Plan in
der stadtischen Registratur nicht mehr auffindbar; er ist
bis heute verschollen.

Abb. 12: Nach stadtischen Gestaltungsrichtlinien errichtete Villen an der HainstraBe, Blick nach Stiden ab Nr. 4 aufwérts, um 1880. In der Baullicke (rechts) wurde 1883 die
Villa Dessauer (Hainstrale 4a) errichtet. Die dichte, symmetrische Bepflanzung mit Kastanien sollte den Verlust der Hainallee ausgleichen.

Im Lauf der nichsten Jahre wurden die stadtischen Bau-
flachen an Hain-, Amalien- und Ottostralie verkauft, der
SchieBhausgarten parzelliert, anschlieBend die west-
liche Hainstrale unter Beseitigung der Hainallee, die
ostliche SchutzenstralRe und die Sudseite der verlanger-
ten AmalienstralRe auf dem verfullten Schwarzwasser,
stets mit der notariell verbrieften Auflage, die strengen
Gestaltungsrichtlinien einzuhalten.1% Auf diese Weise
verdichtete sich die Bebauung zu einem geschlossenen,
weitgehend einheitlich gestalteten Villenensemble spat-
klassizistischer Pragung (Abb. 12), welches schon friih
allgemeine Anerkennung fand: ,,Im Jahr 1869 kamen
im Ganzen 10 groRere Neubauten zur Ausfiihrung be-
sonders zu beiden Seiten in der neuhergestellten Hain-
strasse sehr schone geschmackvolle Hauser in ver-
schiedensten Formen mit anstoBenden Gérten (Villen)
und hat zu den meisten dieser Bauten der stadt. Baurath
Lang Anregung gegeben, Plane gefertigt und den Bau
geleitet. Die Strasse ist und wird immer mehr eine Zier-
de hiesiger Stadt.“1!

Fur die judischen Hopfenhéndler, die bisher hauptsach-
lich an der Langen Strale und am Steinweg ansassig
waren, bot das neue Baugebiet die Chance, reprasen-
tative Firmensitze mit groRdimensionierten Hopfenla-
gerhallen und Hopfenschwefeldarren zu errichten. Da-
mit vereinte das Hainviertel gleich drei Eigenschaften,




Abb. 13: Hochwasser auf der Viehmarktwiese und dem Kleinen Exerzierplatz, Blick von Stiden, am linken Bildrand die riickwartige Grenze der Grundstiicke auf der Ostseite

der SchitzenstralRe, um 1880

die es aus der Masse der Stadterweiterungsgebiete des
spaten 19. Jahrhunderts hervorheben:

die konsequente Durchsetzung strenger kommu-
naler Gestaltungsrichtlinien, die in Bayern nur auf
privatrechtlichem Wege moglich war;

die enge Verzahnung reprasentativer Wohn- mit Ge-
werbebauten und

die Dominanz des Hopfenhandels als eines be-
stimmten Gewerbes, welches bemerkenswerter
Weise auch noch in den Handen einer einzigen eth-
nischen Gruppe lag.

Dass sich die Bebauung schrittweise in das Uber-
schwemmungsgebiet vorschob (Abb. 13), barg erheb-
liche Gefahren, denn mehrere Hochwasser hatten die
1852 angelegten Damme auf groRen Strecken zerstort. 1
Seit 1872 war eine Klausel, die die Stadt vor Schaden-
ersatzanspriichen wegen Hochwasserschaden schiitzte,
fester Bestandteil aller Baugrundstiick-Kaufvertrage.*®
Im Februar 1876 verzeichnete Bamberg die schwersten
Uberschwemmungen seit Jahren, die vor allem die neue
HainstraRe betrafen. Dem Magistrat war daher durch-

1.3.2 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG

aus bewusst, dass die vollstdndige Umsetzung des Stad-
terweiterungsplanes von der Einddmmung des rech-
ten Regnitzarmes abhing. Die Verhandlungen mit der
Staatsregierung um die Finanzierung des Grunderwerbs
flir groRere Dammbauten verliefen jedoch ergebnislos.

1878 legten mehrere Anlieger gegen das Bauvorhaben
des Hopfenhé&ndlers Maro Rosenwald an der Schitzen-
stralBe Protest ein, weil sie beflirchteten, dass das fertige
Haus die Stauwirkung bei Hochwasser noch erhdhen
werde (Abb. 14). Nach der schweren Uberschwem-
mung zum Jahreswechsel 1880/81 lieR der Magistrat
zerlegbare Notstege anfertigen und stellte permanent
Boote fir die Anwohner bereit. In Anbetracht der un-
haltbaren Zustdnde hob die Bezirksregierung am 26.
Marz 1881 die Baulinien fiir das gesamte Hochwas-
sergebiet beidseitig des rechten Regnitzarmes auf und
erliel damit ein Bauverbot, welches bis zur Errichtung
geeigneter Damme gelten sollte. Um das AbflieRen des
Wassers nicht zu behindern, wurde das weitere Zu-
schitten des Schwarzwassers mit Bauschutt verboten.
Bis zur Errichtung der Ddmme hatten die Anwohner
weitere schwere Hochwasser zu ertragen.
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Abb. 14: Bebauungsstand des Haingebiets kurz vor Verhangung des Bauverbots.
Rot eingetragen das geplante, letztendlich nicht realisierte Wohn- und Lagerhaus fiir den Hopfenhéndler Maro Rosenwald, Schiitzenstrale 15, 1878
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Abb. 15: Baulinienplan 68 A fiir den Wilhelmsplatz und Umgebung, Stadtbaurat Lindner, 1888

1.3.31887 - 1918 Vom geometrisierenden
zum malerischen Stadtebau

Zur endgultigen Behebung der Mifstande beschlossen
die stadtischen Gremien im Friihjahr 1887 ein Projekt,
dass eine durchgehende Erweiterung der Sohle des
rechten Regnitzarmes zwischen dem Uberfallwehr bei
Bug und der Sophienbriicke (der heutigen Luitpoldbri-
cke) vorsah. Der Flussschlauch sollte beidseitig von
Démmen flankiert werden, deren linker als sogenannter
,Glrteldamm* ausgebildet war, der sich — ausgehend
von der Sophienbriicke — fast um die ganze sudliche In-
selhalfte zog. Den Léwenanteil der Investition von 1,6

Millionen Mark trug die Stadt, um endlich weitere FI&-
chen fiir die Stadterweiterung erschlielen zu konnen.
Nach Baubeginn im Herbst 1887 schritten die Arbeiten
schnell voran, so dass das Bauverbot am 12. Juli 1888
aufgehoben werden konnte.*

Nach fast dreiBigjahriger Amtszeit wurde Stadtbaurat
Lang, der Bamberg stédtebaulich und architektonisch
stark gepragt hatte, 1887 von Johann Lindner abgel0st.
Fir Bamberg brach mit dem Wechsel an der Spitze des
Stadtbauamts und der Fertigstellung der Ddmme eine
neue Ara an. Mit dem Anstieg der privaten Bautatigkeit
von durchschnittlich dreiig auf funfzig Wohnh&user
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Abb. 16:
Baulinienplan 52 A,

stidliches Haingebiet,

Stadtbaurat Lindner,
1890
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pro Jahr stieB auch die Stadterweiterungsplanung in
eine neue Dimension vor. Um die Parzellierung und den
Verkauf stadtischer wie privater Baugrundstiicke zu er-
moglichen, konzipierte Stadtbaurat Lindner vor allem
zwischen 1887 und 1890 zahlreiche Baulinienpléne, so
auch fur das Haingebiet (Abb. 15, 16).1

Lindner entwickelte zundchst den Stadterweiterungs-
plan Karl Georg Langs weiter, indem er die Kreuzung
der StraBe Am Exerzierplatz (heute UrbanstralRe) mit
der FriedrichstraBe zu einem kreisrunden Platz mit zu-
nachst sechzig Metern Durchmesser, dem spateren Wil-
helmsplatz, erweiterte (Abb. 15).26 Von diesem zweigte
er eine Zufahrtsstrale zur Luitpoldbriicke — der heutigen
Marienbriicke — ab, die den vierzig Meter flussaufwarts
gelegenen Wunderburgsteg ersetzte und den rechten
Regnitzarm im rechten Winkel auf kirzestem Wege
tberquerte. Den Fluss flankierten neue Dammstral3en.
Der Kleine Exerzierplatz wurde an die Breitenau ver-
legt. AnschlieRend (iberzog Lindner — aus Anlass eines
Antrags von Baumeister Jakob Maier, der mehrere
Wohnhéuser in der SchitzenstralRe errichten wollte — die
Flache innerhalb des Giirteldammes mit Ausnahme des
Theresienhains mit einem geometrischrechtwinkligen
StraRennetz, das die vorhandenen Strukturen kaum be-
ricksichtigte (Abb. 16). Parallel zum begradigten Vo-
gelgésschen — der verlédngerten HainstralRe — verliefen
die begradigte Schiitzenstral3e, die zukinftige Herzog-
Max-StraRe und eine weitere StralRe, gekreuzt von vier
Querstrallen. Mit bis zu 130 Metern schnitt Lindner die
Baubldcke sehr tief zu, so dass sie sich vorzugsweise
fur eine Villenbebauung eigneten.!’ Die Verlangerung

der Schiitzenstralle miindete leicht versetzt nach Westen
auf die OttostraBe, um mehr Abstand zu den vorhan-
denen Geb&uden des Kaipershofs zu gewinnen, damit
letztere bei Gelegenheit durch eine addquatere Bebau-
ung ersetzt werden konnten.1®

Auf die zukiinftige Bebauung nahm die Stadt durch Be-
schlusse des Magistrats und den Erlass ortspolizeilicher
Vorschriften Einfluss. Per ortspolizeilicher Vorschrift
wurde das Haingebiet 1896 sudlich der Ottostrale als
Villenquartier definiert (siehe Anhang) und zugleich
der stilistische Ubergang vom Spétklassizismus zur Ne-
orenaissance und zum Neobarock vorgegeben:

* mit dem sogenannten ,,Pavillonsystem* war hier die
Einzelbauweise einzuhalten;

» die Hauser hatten aus Hochparterre, einem Stock-
werk und einem Mansarddach mit einer Abschré-
gung von sechzig Grad zu bestehen;

» die Fassaden sollten dekorativ gehalten und archi-
tektonisch durchgebildet sein;

» die Grundstiickseinfriedungen mufiten aus Eisengit-
tern auf Steinsockeln bestehen;

» Nebengebdude sollten von der Strale aus moglichst
nicht sichtbar sein;

 und schlieBlich wurde die Errichtung gewerblicher
Anlagen — also auch von Hopfenschwefeldarren —
untersagt.

Die im Bereich des Kaipershofs gelegenen Grundstiicke
an der Ecke der Schiitzen- zur OttostraRe bildeten eine
Ausnahme: hier hatte der Stadtmagistrat auf Empfeh-
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lung der Baukommission schon zwei Jahre zuvor aus
&sthetischen Griinden die geschlossene Bauweise ange-
ordnet, um die als unschén empfundenen Altbauten zu
verdecken. 1897 beschloss die Baukommission unter
Lindners Einfluss, auch fiir das gesamte Gebiet um den
Wilhelmsplatz die geschlossene Bauweise vorzuschrei-
ben. 19

Nach dem unerwarteten Tod Lindners 1898 trat Hans
Jakob Erlwein dessen Nachfolge an. In seiner kurzen
Amtszeit pragte er das Stadtbild sowohl als Stadtpla-
ner wie auch als Architekt. Gegen Ende des Jahres
1902 initiierte Erlwein die Griindung einer Stadterwei-
terungskommission und forderte eine durchgreifende
Uberarbeitung der Baulinienpléne fiir das ganze Stadt-
gebiet.20 Statt der geometrisierenden Straflennetze,
die seiner Ansicht nach ,charakterlose Stédtebilder
hervorbrachten, sollte unter Beriicksichtigung male-
rischer Ausblicke, vorhandener Wege und Anlagen, be-
stehender und kommender Verkehrsbedurfnisse sowie
gegebener Besitzverhéltnisse eine an den Tatsachen
orientierte Stralenfihrung und Bebauung angestrebt
werden. Damit leitete Erlwein schon vor dem Erlass der
entsprechenden Ministerialanweisung einen Umbruch
in der lokalen Stadtplanung hin zum malerischen Stad-
tebau im Sinne Camillo Sittes ein.

Die Umsetzung dieser Kurskorrektur Gbernahm nach
Erlweins Weggang nach Dresden ab 1905 Wilhelm
Schmitz, der in den folgenden Jahren auch den Bauli-
nienplan fiir das Haingebiet einer griindlichen Revision
unterzog. Schmitz und seine Mitarbeiter behielten das
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rechteckige Raster prinzipiell notgedrungen bei, da die
Kanalbauarbeiten und die Grundstiickstauschverhand-
lungen mit privaten Eigentumern zu weit fortgeschrit-
ten waren, verschwenkten einige StraRen aber mehr
oder weniger stark, um die Monotonie zu brechen.?
Die Bldcke zwischen Otto- und SchonbornstralRe er-
schlossen sie durch eine zusatzliche Verbindung, die
Vorlauferin der heutigen Balthasar-Neumann-StraBe.?
Einem Wunsch der Stadterweiterungskommission fol-
gend, héngten sie stidlich der Kreuzung der Schénborn-
strale mit der Herzog-Max-Strae aus é&sthetischen
Griinden eine geschlossen umbaute Platzanlage ein.?®
Nach intensiven Verhandlungen mit den Grundstiicks-
eigentlimern legte das Stadtbauamt im Januar 1908 den
ersten Bebauungsplan flr das gesamte Haingebiet vor,
den der Stadtmagistrat mit einer Gegenstimme geneh-
migte (Abb. 17).%* Der Rat wies darauf hin, dass der
Plan in Bezug auf die Grundstiicksaufteilungen unver-
bindlichen Charakter besitze, also durchaus offen fur
die individuellen Interessen und Bedrfnisse der jewei-
ligen Bauherren sei.

Der Kern des Haingebiets zwischen der Herzog-Max-
Stral3e und der HainstraRe war fur die offene Bebauung
mit Einzelvillen vorgesehen. Zum Fluss und zur Stadt
hin wurde die Bebauung geschickt verdichtet, zunéchst
zusammengefasst zu Zweier- und Dreiergruppen, die
nach Osten hin zu geschlossenen Héauserzeilen Uberlei-
teten. Der Bebauungsplan diente als Grundlage fur die
Einleitung des Verfahrens zur Baulinienfestsetzung, das
mit Inkrafttreten des Baulinienplans 52 B bereits 1909
abgeschlossen werden konnte (Abb. 18).

Abb. 17:
Bebauungsplan fiir
das Haingebiet,
1908

2310




Abb. 18:
Baulinienplan 52 B
fir das Haingebiet
mit spateren
Einzeichnungen,
Stadtbaurat Schmitz,
1908

Abb. 19:

Staatsarchiv Bamberg,
HainstraBe 39,

2012
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Bis zum Ausbruch des 1. Weltkrieges wurde das Gebiet
um den Wilhelmsplatz, an der Friedrichstrale, der Her-
zog-Max-Strale und der UrbanstralRe mit einer weitge-
hend geschlossenen, architektonisch anspruchsvollen
Mietwohnhausbebauung besetzt. Mit den Grol3bauten
des Justizpalastes (1900-1903) und der Oberpostdirek-
tion (1905-1908) entwickelte sich der Wilhelmsplatz
zum reprasentativen Mittelpunkt des Viertels.?® Die
Gestaltung der privaten Mietwohnhduser im Platz-
bereich erfolgte nach gestalterischen Vorgaben Hans
Erlweins. Die Synagoge (1908-1910) vervollstandigte
das Ensemble. Die dichte Bebauung erstreckte sich bis
zur OttostraBe. An der Hainstral’e und der verlangerten
Schitzenstralle entstanden auf privaten und stadtischen
Parzellen etliche Villen mit groBen Garten. Mehrere
Bauplatze in prominenter Lage, die eigentlich eben-
falls zwecks Errichtung privater Villen verkauft werden
sollten, stellte die Stadtverwaltung zum Bau des Ko-

niglichen Kreisarchivs (1902-1905, heute Staatsarchiv
Bamberg) zur Verfiigung.2® In Kubatur und Architektur
harmonierte das Gebaude mit seiner Umgebung.

Im April 1917 beauftragte die Stadt den Munchner
Architekten und Stddtebauer Peter Andreas Hansen
mit der Anfertigung eines Generalbaulinienplanes fur
Bamberg. Das im August 1918 fertiggestellte Konzept
(Abb. 20) lieferte wegweisende Impulse fiir die weitere
ErschlieRung des Haingebiets.?” An erster Stelle ist die
Platzierung des erzbischoflichen Klerikal- und Kna-
benseminars am Heinrichsdamm zu nennen.?® In die-
sem Zusammenhang konzipierte Hanssen die heutigen
Verlaufe der DientzenhoferstralRe, der Schénbornstralie
und der SodenstralRe. Die Amalienstralie fuhrte er mit
einem Knick auf die wieder gerade durchlaufende Otto-
stralRe und deutete zur Teilung des Blocks eine weitere
Verbindung im Bereich der heutigen KiichelstraRe an.
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Abb. 20: Generalbaulinienplan Bamberg, Peter Andreas Hanssen, Ausschnitt Haingebiet, 1918/1923
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Abb. 21:
Stadtische ,,Mittel-
wohnungskolonie®,

SchutzenstraBe 51-57,

hier Nr. 51 aufwarts,
2012

1.3.4 1918 - 1945 Zwischenkriegszeit und
Nationalsozialismus

Wiéhrend des Ersten Weltkriegs kam die private Bauté-
tigkeit fast vollstandig zum Erliegen. Mit der Riickkehr
der Soldaten und der dadurch bedingten Wieder- und
Neugriindung zahlreicher Haushalte, dem Zuzug von
Fluchtlingen aus den besetzten Gebieten und der Riick-
wanderung von Auslandsdeutschen nahm die Anzahl
der wohnungssuchenden und wohnungslosen Familien
in Bamberg nach der Unterzeichnung des Waffenstill-
standes im November 1918 taglich zu. Bis 1919 wuchs
die Bevolkerung rasch um fast 3.000 auf insgesamt
49.179 Einwohner. Um den dringend benétigten Wohn-
raum zu schaffen, beteiligte sich die Stadt an mehreren
Wohnungsbau- und Siedlungsprojekten.?

Im Haingebiet erstellte sie zwischen 1922 und 1924
eine sogenannte ,,Mittelwohnungskolonie* fir stéd-
tische Angestellte, die vier zweigeschossigen Miet-
wohnhauser Schitzenstrae 51-57 (Abb. 21). Da die
Bauweise der ortspolizeilichen Vorschrift von 1896
widersprach, &nderte die Stadt letztere fur diesen Be-
reich ab (siehe Anhang, Zusatz 1920). Bis zum Beginn
des Zweiten Weltkriegs wurde die Bebauung der bereits
erschlossenen Bereiche weiter fortgefiihrt, in der Re-
gel wie urspriinglich vorgesehen in Gestalt von Villen
an der Hain-, Soden- Schénborn- und Schiitzenstrale
sowie mehrgeschossigen Mietwohnh&usern an der Her-
zog- Max- und Ottostralle. Das zuriickgesetzte, zwei-
geschossige Eichamt an der Herzog-Max-Stral3e bildete
eine Ausnahme.

Abb. 22: Skizze der geplanten StraRenfihrungen im Hain, nur zum Teil
realisiert, Stadtbauamt Bamberg, 1928




Am Rand der verbliebenen Freiflachen setzte der
Nurnberger Architekt Prof. Ludwig Ruff in den Jahren
1927/28 mit der Errichtung des erzbischoflichen Kleri-
kal- und Knabenseminars am Heinrichsdamm (Abb. 22,
23) eine stadtebauliche Landmarke.3® Um Vorschlage
fir dessen zukunftige stddtebauliche Einbindung ge-
beten, empfahl Ruff eine geschlossene Bauweise an
Dientzenhofer-, Balthasar-Neumann- und Sodenstral3e
zwecks Rahmung des Seminars.3! Die Stadtverwaltung
warb dagegen fur eine Bebauung mit ,birgerlichen
Einfamilienhausern®, da das Gebiet von Parkanlagen
umgeben und hervorragend durchgriint sei. Stadtober-
baurat Ludwig Puchner pries die Tiefe der Baubldcke,
die zur Anlage von Gérten ausreichten, und die giin-
stigen Bodenpreise des groRenteils in stadtischem Be-
sitz befindlichen Areals.3?

In Bezug auf die Straenfiihrungen entwickelte Puch-
ner das Konzept des Hansen-Planes weiter (Abb. 22).
Demnach sollte 6stlich der Schitzenstral3e eine parallel
verlaufende, schmale WohnstraRe eingeschaltet wer-
den. Wie auf einer um 1930 entstandenen Luftaufnah-
me deutlich zu erkennen ist, lieR die Stadt einige der
geplanten StraRentrassen um fast zwei Meter aufschit-
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ten, um einen Schutz des tiefliegenden Geléndes gegen
Hochwasser zu gewahrleisten (Abb. 23).%3

Aufgrund der Weltwirtschaftskrise, deren Auswir-
kungen ab 1930 auch in Bamberg spurbar wurden,
stagnierte allerdings die Nachfrage nach Einfamilien-
haus-Bauplatzen. Stattdessen gingen mehrere Antrége
von Privaten und Bauunternehmern ein, im Bereich der
DientzenhoferstraRe den Bau gunstigerer, zweigeschos-
siger Reihenh&user zu ermdglichen. Zundchst holte die
Stadt eine Stellungnahme des Berliner Architekten und
Stadtebauprofessors Dr.-Ing. Hermann Jansen ein, der
zu dieser Zeit mit der Uberarbeitung und Ergénzung des
inzwischen zehn Jahre alten Bamberger Generalbaulini-
enplanes beschéftigt war. Obwohl sich das Biiro Jansen
dafir aussprach, das Gelénde sudlich der zukunftigen
Balthasar-Neumann-StraRe fir ,bessere Einfamilien-
héuser im Villencharakter zu reservieren, entschied
sich die Stadt dafiir, die geschlossene Bauweise bis zur
zukiinftigen Schonbornstrale zuzulassen.®*

Mitte Juli 1932 legte Jansen den neuen Generalbau-
linienplan vor.3® Die StraBenverlaufe im Haingebiet
waren deutlich modifiziert (Abb. 24): die verlangerte

1*\"4'!_1";. e

Abb. 23:

Das Haingebiet mit
Synagoge (unterer
Bildrand), dem neuen
erzbischoflichen
Klerikal- und Kna-
benseminar sowie den
rahmenden Stralen-
trassen, Blickrichtung
nach Siden,

um 1930
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Abb. 24:
Generalbaulinienplan
Bamberg von Hermann
Jansen, Ausschnitt Hain-
gebiet, Juli 1932.
Bestehende StraRen sind
gestrichelt eingetragen,
geplante StraRen sind
durchgezogen

Abb. 25:
Die Reihenh&user Dientzen-

hoferstrale 12/10 von 1932 -

mit bauzeitlichen Hausttiren
und Befensterung.

First- und Traufhohen sind
einheitlich, die Farbgebung
weicht von den strengen
Vorgaben ab.

2012

Herzog-Max-Strae mit dem rechteckigen Platz und
die westlich davon verlaufende, nur sieben Meter breite
Wohnstrale fielen zugunsten der leicht geschwungenen
Clavius- und WetzelstraRe weg. Am Heinrichsdamm
ordnete Jansen eine breite Grunflache an, den heutigen
Jacobus-von-Hauck-Platz (Abb. 105), um freie Sicht
auf die erzbischéflichen Seminarien zu erhalten.

Hinsichtlich der Bebauung beriicksichtigte Jansen den
stadtischen Beschluss, bis zur Schonbornstrale eine
geschlossene Reihenhausbebauung zuzulassen. Nicht
weiter verfolgt wurden seine Anregungen, die Schon-
bornstraBe und einen Teil der Herzog-Max-Stra3e zu
Grinstreifen umzuwandeln. Auch das Verkehrskonzept,
demzufolge der von Wiirzburg kommende Fernverkehr
lber eine neue Regnitzbriicke durch die Ottostralie ge-
lenkt werden sollte, blieb unrealisiert.

Um die architektonische Qualitat der geplanten Reihen-
hé&user zu gewdhrleisten, beschloss der Stadtrat am 14.
Juni 1932 Richtlinien fur die Bebauung der stadtischen
Grundstiicke an der DientzenhoferstraRe, die eine zwei-
geschossige Bauweise und einheitliche Gestaltung fest-
schrieben und im folgenden Jahr auf die gesamte Um-
gebung der erzbischoflichen Seminarien ausgedehnt
wurden (siehe Anhang):

 die First- und Trauflinien der Hauser hatten in glei-
cher Hohe zu verlaufen. Weitere Dachaufbauten
mussten den ,,schénheitlichen Anforderungen® des
Baugebiets entsprechen, und als Dachdeckung wa-
ren engobierte Ziegel zu verwenden;

e die architektonische Gestaltung der Vorder- und
Rickfassaden, die Materialverwendung, die
Dacheindeckung und Farbténung war vom Stadtrat
zu genehmigen;

e als AuRRenputz war Edelputz zu verwenden,

e jeder Baublock musste in einheitlicher Farbe gehal-
ten sein;

e und der Vorgarten war mit einer hochstens 45 cm
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hohen Steinmauer einzufrieden, als Rasenflache an-
zulegen und gut zu pflegen.
Nach diesen strengen Vorgaben entstanden bis 1935 an
der Dientzenhoferstralle, der Ottostralle und dem heu-
tigen Jacobus-von-Hauck-Platz langgestreckte Reihen-
hauszeilen (Abb. 25).

1934 forderte die Bezirksregierung die Stadt auf, die
alten Baulinienplédne nach den \Vorgaben des Jansen-
Planes zu aktualisieren.3® Sie empfahl, an der auReren
Dientzenhoferstrale nicht Einzelbauten, sondern Hau-
sergruppen von maximal 40 Metern Lange anzuord-
nen, da diese stadtebaulich besser mit den gegenuber-
liegenden Baumassen der erzbischdflichen Seminarien
harmonierten. Im Januar 1936 reichte die Stadtverwal-
tung in einem ersten Schritt eine Detailbebauungsskiz-
ze fur das Haingebiet — ,,die beste Wohnlage unserer
Stadt“— ein (Abb. 26).3” Erneut prasentierte sich das
Strallennetz leicht verandert: die schon 1930 festgesetz-
te, aber erst kurz zuvor bebaute Kiichelstrale war ein-
getragen, die Balthasar-Neumann-Strae wurde nicht
mehr bis zum Kaipershof durchgefiihrt, sondern endete
jetzt an der Wetzelstral3e, und statt des Heinrichsdamms
verlief — als nicht weiter verfolgte Idee — parallel dazu
eine zurlickgesetzte, parallele Verbindung.

Der Plan verdeutlicht plastisch, wie weit sich die Bebau-
ung allméhlich in den Siiden des Haingebiets vorschob.
Nach Vorstellung der Stadt sollten in den geschlossen
bebauten Bereichen ndrdlich der Schonbornstrale die
Lucken bebaut werden. Im Bereich der Dientzenhofer-,
Clavius- und WetzelstraRle war die heutige Reihenhaus-
bebauung vorgedacht, und die stidlich und 6stlich ge-
legenen Blocks waren fir Einfamilienhduser vorgese-
hen. Der Detailplan wurde am 23. Juni 1936 seitens der
Regierung von Ober- und Mittelfranken grundsatzlich
gebilligt. Bis zum Ende des Zeitabschnitts entstanden
vier Mietwohnhauser fiir Heeresoffiziere an der Clavi-
us- und der Dientzenhoferstralle sowie einige Reihen-
hauser an der WetzelstraRe (siehe Abb. 99, 100).38
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Abb. 26:
Detailbebauungsskizze
des Haingebiets,

1936

\on der unter der Diktatur der Nationalsozialisten be-
triebenen Enteignung, Vertreibung und Ermordung der
Burger judischen Glaubens war das Haingebiet wegen
seines hohen Anteils an judischen Einwohnern beson-
ders betroffen. Das Zentrum des jldischen Gemein-
delebens, die Synagoge, wurde durch Brandstiftung
wéhrend des Novemberpogroms 1938 und die nachfol-
gende Sprengung vollstandig zerstort. Nach Beginn des
Zweiten Weltkriegs wurde die jldische Bevolkerung
aus ihren Wohnungen ausgewiesen und in sogenannten
,Judensammelhdusern® konzentriert, unter anderem in
der Dessauer-Villa HainstralRe 4a, um schlief3lich de-
portiert und ermordet zu werden.3

Gegen Ende des Zweiten Weltkriegs richteten drei
Luftangriffe der Alliierten betréchtliche Schaden im
Haingebiet an.*® Laut Schadenkartierung wurden nur
wenige Geb&ude total zerstort, bei denen es sich auler
der Villa Schiitzenstralle 69 um einige Nebengebéude
in der Schitzenstralle und der AmalienstralRe handelte.
Mehrere Hauser in der Augustenstrale, das ehemalige
judische Gesellschaftshaus Resource in der Hainstrale
und verschiedene Villen im Bereich Sodenstrafle, Hain-
strale und E. T. A. Hoffmann-Strale erlitten schwere
Schéden. Eine Vielzahl von Gebduden wurde leicht
beschadigt, besonders entlang der Schiitzen- und der
Schénbornstralie.

1.3.5 Fertigstellung und Nachverdichtung
seit 1945

Nach der Besetzung durch die Amerikaner am 14.
April 1945 stromten aus den besetzten Gebieten des
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Deutschen Reiches innerhalb weniger Monate Tausen-
de von Fluchtlingen in die Stadt. Bis zum Dezember
1945 wuchs die Bevdlkerung Bambergs sprunghaft auf
78.979 Einwohner an. Die Wohnungsnot wurde noch
dadurch verstarkt, dass die Besatzungsmacht innerhalb
der né&chsten zwei Jahre 847 Wohnungen fir eigene
Zwecke beschlagnahmte, darunter etliche Villen und
Einfamilienhduser im Haingebiet, in denen Offiziers-
unterkiinfte und Dienststellen eingerichtet wurden.*!

Die Schaffung von Wohnraum zéhlte von nun an zu den
vordringlichsten Zielen. Unter diesen Vorzeichen ent-
schloss sich die Stadtverwaltung, erhebliche Teile ihres
Grundbesitzes im Haingebiet fir den Geschosswoh-
nungsbau freizugeben. Die ,,Gemeinnitzige Baugenos-
senschaft der Heimatvertriebenen und Kriegsgesché-
digten fiir den Stadt- und Landkreis Bamberg eGmbH*,
gegriindet 1949, realisierte in den Jahren 1949/50 an
der AmalienstralRe, der OttostraRe und dem Heinrichs-
damm mit neun viergeschossigen Hausern in geschlos-
sener Bauweise ihr erstes Projekt. Im Anschluss erwarb
sie das urspringlich fir den Bau von Einfamilienhdu-
sern vorgesehene Areal zwischen Heinrichsdamm,
Soden- und ClaviusstraBRe, wo sie bis 1953 weitere 15
gestaffelte, drei- bis viergeschossige Einzel- und Dop-
pelhduser errichtete (Abb. 27, 112-116).42

Auch die Balthasar-Neumann- und die WetzelstraRe
wurden fir den Mehrgeschosswohnungsbau freigege-
ben. Die Errichtung von ein- und zweigeschossigen
Einfamilienh&usern, dominierte nur noch in den BIo-
cken sudlich der Sodenstrale, wobei hier allerdings
auch mehrere Reihen- und Doppelhduser entstanden.




Mit dem Ziel, die zunehmende Umnutzung der Wohn-
héuser und die Versiegelung der Griinflachen zu brem-
sen, die bauliche Verdichtung zu kontrollieren und ar-
chitektonische Auswiichse zu verhindern, erarbeitete
die Verwaltung eine ,,Ortsrechtliche Vorschrift fur die
Bebauung und Baugestaltung im Haingebiet*, die soge-
nannte ,,Hainsatzung* (siehe Anhang).43 Mit ihrem In-
krafttreten am 21. Februar 1953 erlosch die alte ortspo-
lizeiliche Vorschrift von 1896. Die ,,Hainsatzung“ wies
das gesamte Haingebiet stidlich der Ottostral3e als reines
Wohngebiet mit vornehmlich villenartigem Charakter
aus. Handels-, Gewerbe- und Industrieanlagen waren in
diesem Gebiet nicht zugelassen. Konkrete Vorschriften
zu Kubatur und Geschossigkeit fehlten. Dem Wandel
der architektonischen ldeale trug die Vorschrift Rech-
nung, indem sie — statt der friheren Mansarddécher
— jetzt parallel zur Stralle ausgerichtete Walmdéacher
zwischen 35° und 60° Neigung mit einer Eindeckung
aus Tonziegeln forderte. Die Gebdudesockel sollten
aus Naturstein bestehen, und die Einfriedungen waren
als geschnittene Naturhecken mit massiven Torpfeilern
auszubilden.

Zwanzig Jahre nach Kriegsende waren die meisten ver-
bliebenen Freiflachen des Untersuchungsgebiets besetzt
und die Bebauung weitgehend abgeschlossen (Abb.
28). Als prominenteste Objekte sind das Verwaltungs-
gebdude der Allgemeinen Ortskrankenkasse (1954/55),
errichtet auf dem Platz der zerstérten Synagoge, sowie
die Hainschule (1959-61) zu nennen. Die Filialkirche
St. Josef, deren Bau auf ihrem heutigen Platz an der
Balthasar-Neumann- Stral3e unter dem nationalsozialis-
tischen Regime bereits 1938 vergeblich angeregt wur-
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de, konnte 1968/69 realisiert werden (Abb. 48).*4 Wah-
rend sich diese Objekte gut in ihre jeweilige Umgebung
einfugten, entstand um 1965 in der Schiitzenstralle 23/
Ottostralle 15 auf dem Geldnde einer ehemaligen Gért-
nerei ein siebengeschossiger, von der Baulinie zurtick-
gesetzter Komplex, der die stddtebaulichen Rahmen des
Quartiers riicksichtslos sprengte und mit dem Hochhaus
des Uberlandwerks Oberfranken an der LuitpoldstraRe
und dem Landratsamt an der Promenade zu den gréRten
Baustinden Bambergs zahlt (Abb. 77).4°

Mit der Verknappung verfugbarer Freiflichen nahmen
seit der Mitte der 1950er Jahre die Bestrebungen zur
Nachverdichtung zu, oftmals einhergehend mit Ab-
brichen historischer Bausubstanz. Der empfindlichste
Verlust war das opulente Schiitzenhaus am Schénleins-
platz, einst die Visitenkarte des Haingebiets, das die
Sparkasse 1955 durch einen unspektakulé&ren, zumin-
dest aber gut proportionierten Neubau ersetzte. Mit
dessen Umbau, der Aufstockung und der Errichtung
des benachbarten Parkhauses Schiitzenstrale gingen
Mitte der 1980er Jahre sowohl der stadtebauliche Be-
zug zum Quartier als auch die architektonische Quali-
tat endgultig verloren. Der Eingangsbereich in das alte
Villenquartier zeigt sich auch durch die Aufstockung
der kriegsbeschadigten ehemaligen Resource-Gesell-
schaft, HainstraBe 1/3, zu einem Uberdimensionierten
Verwaltungsgebdude beeintrachtigt. Als weiteres Ne-
gativbeispiel sei hier der Aus- und Neubau des 1948
gegrindeten Altenheims St. Otto genannt, heute Dr.-
Robert-Pfleger-Rehabilitations- und Altenpflegezen-
trum St. Otto, dem 1976 die denkmalgeschitzten Villen
HainstraBe 24 und 26 zum Opfer fielen.

Abb. 27:
Genossenschaftliche
Mietwohnhauser der
friihen 1950er Jahre
am Heinrichsdamm,
nach energetischer
Sanierung durch
Warmedammung stark
verandert (vgl. Abb.
112),

2012
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Abb. 28:
Montierte Katasterplane
mit eingezeichneter
Grenze des Untersu-
chungsgebiets,
1962-1970
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Um 1980 wurde die ausgedehnteste Freiflache im
Zentrum des Haingebiets, der park&hnliche Garten
der Villa HainstralBe 23, mit viergeschossigen Appar-
tementblocks und Tiefgaragen bebaut. Unweit davon
schloss man 1989 mit der Errichtung der ebenso ho-
hen ,,Stadtvillen“ SchiitzenstralRe 40b/c eine der letzten
Bauliicken.*® Um dem Bau tberdimensionierter, stadt-
strukturell unvertraglicher Wohnanlagen und der zu-
nehmenden Flachenversiegelung Einhalt zu gebieten,
lieR die Stadtverwaltung 1999 eine stadtebaulich-denk-
malpflegerische Studie erarbeiten.*’” Die Studie analy-
siert kurz die Geschichte, die stadtebaulichen Struk-
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turen sowie die Architektur und formuliert als Ziele die
Erhaltung der Nutzungsmischung, die Sicherung der
Durchgriinung und der privaten Freiflachen sowie die
Bewahrung der traditionellen Struktur aus Vorder- und
Hinterhdusern.

Dennoch konzentrieren sich die Bestrebungen zur
Nachverdichtung nicht nur auf schlichtere Objekte,
sondern weiterhin auf die Innenbereiche der Baublocke
mit Hof- und Gartenflachen. Die ,,Baugenossenschaft
fir den Stadt- und Landkreis Bamberg* ersetzte 2009
ihre knapp sechzigjahrigen Mietwohnhduser an der




Amalien- und Ottostralle durch Neubauten. 2010 wurde
die als stadtbildprdgend und erhaltenswert eingestufte
historistische Hofbebauung der Herzog-Max-Stralie 34
zugunsten der Errichtung mehrgeschossiger Wohnhéu-
ser und einer Tiefgarage beseitigt. Die negativen Aus-
wirkungen dieser Tendenz auf das Erscheinungsbild
und den Charakter des gesamten Viertels verdeutlicht
auch der bislang letzte Fall, der 2011 eingetretene Ver-
lust des 142 Jahre alten Gartens der ehemaligen Stauf-
fenbergschen Villa Schiitzenstrale 20, den der erste Be-
sitzer des Hauses, Oberstleutnant Joseph v. Tannstein,
1870 unter der Auflage der ausschlielichen Gartennut-
zung von der Stadt erworben hatte.*® Immerhin folgte
die bauliche Ergénzung hier in wesentlichen Aspekten,
wie der Struktur, den Proportionen, der Kubatur und der
Dachform, dem historisch vorgegebenen Duktus.

1.3.6 Stadtwachstumskarte und Baual-
terskartierung

Die Stadtwachstumskarte (Abb. 30) verdeutlicht die
stédtebauliche Entwicklung des Haingebiets. Dass die-
se auch im heutigen Baubestand noch ablesbar ist, zeigt
die Baualterskartierung (Abb. 31, Karte 3), die sich an
funf markanten Phasen der Architektur- und Stadtebau-
geschichte orientiert. Die durch Volkmar Eidloth 1988
erarbeitete und in die Studie des Stadtplanungsamts
Uber das Haingebiet von 1999 (ibernommene Baual-
terskartierung konnte nicht herangezogen werden, da
sie den Bestand in lediglich vier Zeitraume gliedert und
nur einen Teil des Untersuchungsgebiets abdeckt.

\Von regionaler Bedeutung ist das Datum 1862, das
den Beginn der geregelten stadtebaulichen Planung im
Haingebiet markiert. Die wenigen Relikte &lterer Be-
bauung auf dem Geldnde des ehemaligen Clarissenklo-
sters, des Kaipershofs und des Steinleinshofleins er-
scheinen griin. Zwischen 1862 und 1881, dem Jahr der
hochwasserbedingten Aufhebung der Baulinien, ent-
stand das markante einheitlich-spéatklassizistische, blau

1.3.6 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG

eingefarbte Ensemble aus Villen und Hopfenlagern an
HainstraRe, Schitzenstralle, Amalienstralie, OttostralRe
und Am Zwinger. Die wenigen Privatgrundstiicke an
der Urbanstrale, der westlichen SchitzenstraBe und
Am Zwinger weichen durch ihre individuellen Grund-
flachen davon ab.

1889 hob die Regierung das Bauverbot fir die hoch-
wassergefahrdeten Teile des Haingebiets wieder auf. In
der folgenden Phase bis zum Ende des 1. Weltkriegs
(rote Farbgebung) erstellten Bamberger Architekten
fir zahlungskraftige Bauherren zahlreiche prachtige
Villen und Mietwohnh&user, im Norden des Gebiets in
geschlossener Bauweise, im Stiden in Einzel- und Dop-
pelbauweise. Auch waéhrend der Zwischenkriegszeit
(orange Farbgebung) wurde diese Tradition in Gestalt
opulenter Villen im sudlichen Haingebiet fortgefihrt.
Zugleich setzte der nach dem 1. Weltkrieg herrschende
Wohnungsmangel im Osten des Untersuchungsge-
biets mit der stadtischen Mittelwohnungskolonie von
1922/24 an der Schutzenstralle neue Akzente. Als Rah-
mung des Priesterseminars gedacht, hielt seit Mitte der
1930er Jahre der Reihenhausbau Einzug.

Ein GrofRteil des Bauvolumens entstand nach dem Ende
des Zweiten Weltkriegs ab 1945 und wurde hier gelb
markiert. Im wesentlichen fullte man die begonnenen
Quartiere in angepasster Bauweise auf, so den Bereich
um die SchonbornstraBe mit Gruppen- und Reihen-
hausbauten, um die SodenstraRe mit Einfamilienwohn-
hausern, oder um die OttostraRe/ Heinrichsdamm mit
Mietwohnhausbauten. Vorhandene Bauliicken und
Grunflachen wurden mit 6ffentlichen Bauten wie der
Hainschule, dem Amt fur landliche Entwicklung und
der Allgemeinen Ortskrankenkasse besetzt. Mit zuneh-
mender Verknappung freier Flachen zeigt sich seit Mit-
te der 1950er Jahre die oben angesprochene, problema-
tische Tendenz, vorgegebene Strukturen zu beseitigen.

Abb. 29:
Synagogenplatz 1,
ehem. Allgemeine Orts-
krankenkasse, Detail
2012
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Abb. 31: Baualterskartierung (Karte 3)




Abb. 32:

Unpassender Mafstabs-

sprung innerhalb der
historischen Bebauung:
HainstraRe 1/3 (Bild-
mitte),

2012
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1.4 Bauliche Nutzung und Gestaltung

1.4.1 Grad der Uberbauung

Fur die einzelnen Quartiere des Untersuchungsgebiets
(siehe Abb. 57, Karte 9) wurde der Grad der Uberbau-
ung der Grundstiicke durch Haupt- und Nebengeb&ude
wie Schuppen und Garagen ermittelt. Das Ergebnis ist
nicht mit der Grundflachenzahl GRZ gleichzusetzen,
weil Zugange, Zufahrten, befestigte Flachen, Stellplat-
ze und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfla-
che nicht mitberechnet wurden.

Quartier Gebaudeflachen | Freiflachen
in % in %
1 35 65
2 58 42
3 42 58
4 22 78
5 27 73
6 32 68
7 26 74
8 20 80
9 45 55
10 22 78
11 78 22

Mit 20 % am lockersten bebaut ist Quartier 8, der
Komplex der ehemaligen erzbischdflichen Semina-
rien. In den Quartieren 4 (jingeres Villengebiet), 10
(Genossenschaftssiedlung), 7 (Wohnhausgruppen), 5
(gemischte Wohnbebauung und 6ffentliche Bauten), 6
(Wohnhauszeilen) und 1 (&lteres Villengebiet) liegt der
Uberbauungsgrad zwischen 22 und 34 %. Wesentlich

dichter préasentiert sich die Uberbauung der innenstadt-
nahen Quartiere 3 (Doppelwohnhauser), 9 (geschlos-
sene Wohnbebauung mit Gewerbe) und 2 (dito) mit
Werten zwischen 42 und 58 %. Spitzenreiter ist Quar-
tier 11 (Sparkasse mit Parkhaus) mit einem Uberbau-
ungsgrad von 78 %.

Die Analyse der Geschossigkeit (Abb. 33, Karte 4) —
ohne Berlcksichtigung der Dachgeschosse — liefert
klare Aussagen: Entsprechend der urspriinglichen Be-
stimmung des Haingebiets als Villensiedlung dominiert
die zweigeschossige Bauweise weite Teile des Unter-
suchungsgebiets. Der innenstadtnahe Norden hebt sich
durch seine drei- bis viergeschossige, geschlossene Be-
bauung deutlich davon ab. Den Ubergang zwischen die-
sen Bereichen vermitteln die drei- bis viergeschossigen
Doppelhduser im Bereich der Amalien- und Ottostralie.
Inselartig liegt stidlich davon der inzwischen geschlos-
sen bebaute, drei- bis viergeschossige Bereich um die
Schitzenstrale, dessen Urspriinge auf die Bestrebung
des Stadtbaurats Lindner zurlickgehen, die als stérend
empfundenen Relikte des ehemaligen Kaipershofs zu
verdecken.

Mit funf und mehr Geschossen bildete die ehemaligen
erzbischoflichen Seminarien am Heinrichsdamm einen
stddtebaulichen Blickfang. Weitere Fiinfgeschosser
entstanden erst nach dem Zweiten Weltkrieg. Wahrend
sie sich am Wilhelmsplatz, der Herzog-Max- und der
Amalienstrale durch niedrigere Geschosshéhen in die
geschlossenen Zeilen einfligen, fallen sie an der vorde-
ren Hain- und an der Sodenstrae als Fremdkdrper auf
(Abb. 32). Inshesondere der flinfgeschossige Komplex
am Kaipershof und der Siebengeschosser Schiitzenstra-
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Abb. 34:

Freiflachen Schiit-
zenstrafe 11 und 13,
traditionelle Wohn- und
Gewerbestandorte mit
sparsamer Griinaus-
stattung,

2012
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Re 23 sprengen das stadtebauliche Gefiige. Dasselbe
gilt fur die viergeschossigen Wohnblocks Hainstralie
23a-27 im Umfeld der zweigeschossigen Villenbebau-
ung.

Die innerhalb der Blockrandbebauung liegenden Ne-
bengebdude weisen ein bis zwei Geschosse auf. Das
altere Villengebiet an der Hainstralle stellt allerdings
eine Ausnahme dar, weil die Kombination aus grof3bur-
gerlichem Wohnen und Gewerbe die Errichtung drei-
geschossiger Hintergebdude erforderte, welche streng
parallel hinter den Hauptgebauden angeordnet sind.Die
sich an der Herzog-Max-, der Dr.-Haas- und der vorde-
ren SchutzenstralRe abzeichnende Tendenz, die Blockin-
nenbereiche mit drei Geschossen zu berbauen (Abb.
75), ist aulerst problematisch, weil sie den Zusam-
menhang der historisch vorgegebenen stadtebaulichen
Strukturen verunklért.

1.4.2 Nutzung der offentlichen und
privaten Freiflachen

Die Intensitat der Freiflachennutzung (Abb. 35, Kar-
te 5) entspricht im wesentlichen den in Bezug auf den
Uberbauungsgrad festgestellten Ergebnissen, lasst sich
also wie folgt zusammenfassen: je dichter der Bebau-
ungsgrad, desto intensiver werden die Freiflachen durch
Zugange, Zufahrten, befestigte Fl&chen, Stellplatze und
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache ge-
nutzt.

In Quartier 4 beschranken sich die Verkehrsflachen
zumeist auf seitlich angeordnete Zufahrten zu Gara-
gen oder Stellplatzen, die nur in Einzelféllen eine er-
hebliche Ausdehnung erreichen, wie beispielsweise
auf den Grundstiicken E.T.A.-Hoffmann-Stral3e 3 oder

Schitzenstrale 40 b-c. In den Quartieren 10 und 7 er-
strecken sich die Stellflachen oft hinter den Hausern.
Einen besonderen Kontrast bietet der Block Schitzen-
stralle/Wetzelstralle: wahrend die Hauser Schitzenstra-
Re 51-57 keinerlei Verkehrsflache bieten, erscheinen
die Stellflachen der Hauser WetzelstraBe 2-10 berdi-
mensioniert. Das Quartier 6 teilt sich in zwei Bereiche,
deren westlicher mit auffallend wenig Verkehrsflachen
auskommt, wogegen den dstlichen um das Mischge-
biet Schiitzenstralle/Kaipershof ausgedehnte Stellplatze
kennzeichnen. In den Wohnquartieren 5 und 3 sind die
offentlichen Einrichtungen und die jingeren Wohnan-
lagen mit umfangreichen Stellflachen ausgestattet. Der
Baublock Amalien-/Herzog-Max-/OttostralRe hebt sich
wegen seines durchgriinten Innenbereichs positiv ab.

Mit zunehmender Innenstadtndhe wéchst die Zahl der
Gewerbebetriebe und damit die Dichte der Verkehrs-
flachen. Die Quartiere 1 und 2 verfligen als traditio-
nelle Wohn- und Gewerbestandorte tiber bescheidenere
Griinausstattungen (Abb. 34). In einzelnen Féallen wer-
den die Freiflachen vollstdndig fur Garagenzufahrten
und KfZ-Stellflachen beansprucht, wie die Beispiele
Schiitzenstrale 1, 7 und 12 sowie Herzog-Max-Strale
8-12 demonstrieren. Sonderfalle bilden das Quartier 9
aufgrund der groRflachigen Versiegelung seiner Innen-
blockflachen durch Gewerbebetriebe sowie das Quar-
tier 11, dessen GRZ wegen der dichten Uberbauung
nahe 1,0 liegen durfte.
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Abb. 36:
Unterschiedliche
Dachformen: links ein
Mansarddach (Schiitzen-
strale 57), mittig ein
steiles Satteldach (So-
denstrafe 5) und rechts
ein flaches Walmdach
(Wetzelstrae 12/10),
2012

Abb. 37:

Pultdach eines Gewerbe-
gebdudes,

Am Zwinger 6,

2012

40

1.4.3 Dachformen

Ein wesentlicher Aspekt der baulichen Gestaltung ist
die Ausformung der Dacher (Abb. 38, Karte 6). Als
Bestandteil der einzigartigen Dachlandschaft Bambergs
kommt der Dachlandschaft des Haingebiets besondere
Bedeutung zu.

Die &ltesten Bauten sind mit steilen Sattel- oder Walm-
déchern ausgestattet. Zu Beginn der planerischen Er-
schlieBung im Jahr 1863 setzte Stadtbaurat Karl Georg
Lang als Anhénger der neoklassizistischen Architektur-
richtung weitgehend die Verwendung von einheitlichen,
flachen Walmdachern mit 25 Grad Neigung durch. Mit
zunehmender Popularitat der deutschen Renaissance
und des Barock setzte sich seit 1883 zunehmend das
Mansarddach durch. Viele der im Haingebiet errich-

teten Villen und Miethduser zeichnen sich durch eine
bewegte Dachgestaltung mit Aufbauten, Turmchen,
Giebeln und Erkern aus.

Um die Wende zum 20. Jahrhundert trat zusétzlich das
Satteldach auf. Nach dem 1. Weltkrieg ging die Ten-
denz unter dem Einfluss der Heimatschutzbewegung
hin zu strengeren, einheitlichen Formen. Viele Bau-
korper wurden blockartig unter steilen Walmdachern
zusammengefasst. Flr die Einflusse des neuen Bauens
stehen die Flachdéacher der erzbischéflichen Seminari-
en am Heinrichsdamm. Der Wechsel hin zur Moderne
erfolgte kurz nach 1950 und brachte das Walmdach mit
reduzierter Neigung, verwendet etwa bei der Genossen-
schaftssiedlung am Heinrichsdamm, sowie etwa seit
1960 das Flachdach.
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Abb. 38 (Karte 6): Dachformen




Abb. 39:

HainstraRe 21,

Villa mit charakteris-
tischem, unsaniertem
Nebengeb&ude aus
den Anfangsjahren des
Haingebiets,

2012
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1.5 Denkmalpflegerische Interessen

1.5.1 Die denkmalpflegerischen Interes-
sen im Uberblick

Das Untersuchungsgebiet ist Bestandteil des 1981
ausgewiesenen Stadtdenkmals und steht als Ensemble
unter dem Schutz des Bayerischen Denkmalschutzge-
setzes (DSchG). Die 1993 festgelegte Grenze des auf
die mittelalterliche Stadt konzentrierten Weltkulturer-
bes verlauft direkt norddstlich des Untersuchungsge-
biets.*® Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb der
das Welterbe umgebenden Pufferzone, deren Auswei-
tung zur Zeit diskutiert wird.>®

Die Anzahl der Ensembles, Einzeldenkmaler, historisch
bedeutsamen Grinanlagen, stadtbild- und stadtstruk-
turprédgenden Gebaude (Abb. 40, Karte 7) spiegelt den
auBerordentlichen architektonischen Reichtum sowie
die stadtebauliche Vielfalt des Haingebiets wieder.>!
Besonders dicht ist der Bestand innerhalb der bis 1918
bebauten Bereiche. Die dort befindlichen, geschiitzten
Baugruppen, Hauserfolgen, Grinflachen, Stralen- und
Platzraume sind in drei Unterensembles zusammenge-
fasst:

e Das Ensemble E-4-61-000-38 beinhaltet den alte-
sten Teil des Haingebiets um die Hain-, Amalien-
Otto- und Schutzenstrale, der durch eine strenge
architektonische und stédtebauliche Gestaltung
gepragt ist. Stadtbaurat Karl Georg Lang realisierte
hier ein einzigartiges Ensemble aus Villen mit sym-
metrisch dahinter angeordneten Gewerbebauten. In
ihrer Stockwerkhohe, Dachform, Deckung und Ein-
friedung, letztere nach Entwurf des Stadtbauamtes,
gleichen sich die stilistisch unterschiedlich ausge-
formten Hauser.

e Das Ensemble E-4-61-000-39 pragt die &uBere
Hain- und Schiitzenstrale. Die nach 1885 entstan-

denen Objekte heben sich von den Hausern der
Frihphase durch ihre abwechselungsreichen, pla-
stisch durchgestalteten Baukdrper ab und besitzen
in der Regel Mansarddécher.

o Das Ensemble E-4-61-000-40 liegt nur zum Teil im
Untersuchungsgebiet und umfasst die nach 1888 re-
alisierte Stadterweiterung mit einer geschlossenen,
drei- bis viergeschossigen Mietwohnhausbebau-
ung groRstédtischen Charakters an der Sudseite des
Schonleinsplatzes, der Friedrichstrale, des Wil-
helmsplatzes und der Augustenstrale.

Eine weitere Gruppe von Einzeldenkmalen findet sich
im Bereich Amalien-, Herzog-Max- und OttostraRe in
Gestalt von Villen und Doppelvillen. Ansonsten sind
eine ehemalige Muhle am Zwinger, ein Miethaus in
der Augustenstrale und der Komplex des heutigen Bis-
tumshaus St. Otto am Heinrichsdamm als Einzeldenk-
male ausgewiesen.

Die auf Karte 7 (Abb. 40) in orange eingetragenen stadt-
bildprdgenden Gebéude sind weitgehend im Original-
zustand erhalten und von hoher gestalterischer Qualitét.
Als wertvolle Zeugnisse historischer Bauepochen ist ihr
Erhalt fiir das Erscheinungsbild des Ortes unverzicht-
bar. In rechtlicher Hinsicht sind sie als Bestandteile des
Stadtdenkmals geschutzt, ebenso wie die in gelb wie-
dergegebenen stadtstrukturpragenden Geb&ude, deren
Kubaturen und Baulinien die Uberlieferte Stadtatruktur
weitertragen. Beide Gattungen treten besonders gehéauft
in den Bereichen auf, die vor dem Ersten Weltkrieg be-
baut wurden. Aus der Zwischenkriegszeit stammen un-
ter anderem Mietwohnhduser am Heinrichsdamm, der
Otto- und der AmalienstralRe, Villen an der Schiitzen-,
Dr.-Haas- und E.T.A.-Hoffmann-Strale, das ehemalige
Eichamt an der Herzog-Max-Strale sowie zahlreiche
Reihenhauser in der KichelstraBe und der Umgebung
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- Baudenkmal (nach BayDSchG) > R \
[ Stadtbildpragendes, erhaltenswertes Gebéude ‘
[ Stadtstrukturpragendes Gebaude

Historische Park- oder Gartenanlage (nach BayDSchG)
Historisch bedeutsame Griinflache

Historisch bedeutsame Griinstruktur

Denkmalwert im Ensemble: StraRen- und Platzbild

Historisch bedeutsamer Stralen- und Platzraum

— Grenze UNESCO-Weltkulturerbe

Grenze Stadtdenkmal (nach BayDSchG)

Q== Blickbezug

Stadtebaulich-denkmalpflegerischer Rahmenplan Haingebiet

7 Denkmalpflegerische Interessen

Kartengrundlage: Amtlicher Katasterplan 2011

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Erganzungen: Dr. Jan Volker Wilhelm
MaRstab 1:2000

Miinchen, Juni 2013

Dr. Jan Volker Wilhelm IAVERIEGRHES LAKDERAMT

Henschelstrae 1 FUH BEARMALIFLELE
81249 Miinchen

Abb. 40 (Karte 7): Denkmalpflegerische Interessen im Haingebiet
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Abb. 41:

Ensemble E-4-61-000-38:
Villen HainstraBe 7 und 9,
2012

des Bistumshauses St. Otto. Der besondere stadtebau-
liche Wert dieser Bereiche liegt im geschlossenen Er-
scheinungsbild der nach stadtischen Vorgaben einheit-
lich geplanten und gestalteten Reihenhauszeilen. Die
Nachkriegsarchitektur ist ebenfalls mit stadtbild- und
stadtstrukturpragenden Gebauden vertreten, etwa dem
ehemaligen AOK-Haus am Synagogenplatz, der Hain-
schule, der St.-Josef-Kirche, Mietwohnh&usern in der
WetzelstraBRe, Villen und Bungalows sowie Genossen-
schaftsbauten an der Stdspitze des Hains.

Die funktionellen Neben- und Hintergebdude in Gestalt
von Kutscherhdusern, Bedienstetenhdusern, Stallen und
Remisen, aber auch gewerbliche Produktionsstétten
waren charakteristisch fir das Wohnen der Oberschicht
und spielen im Erscheinungsbild des Haingebiets eine
besondere Rolle. Mit der Weiterentwicklung der Heiz-
technik, der \Verbesserung der Nahrungsmittelversor-
gung, der Ablésung des Pferdes durch das Auto und der
Abnahme des Hauspersonals gingen Bedeutung und
Zahl der Nebengeb&ude seit 1918 drastisch zurlck. In
Kombination mit Wohngebduden entstanden in der Re-
gel nur noch Garagen. Nur wenige dieser Objekte ent-
lang der vorderen Hainstrale sind als Einzeldenkmale
ausgewiesen.

Als historisch bedeutsame Stralen- und Platzraume
werden die vordere Schitzenstrale, der Synagogenplatz
mit Amalien- und Ottostralle sowie die Dientzenhofer-
strale gewertet. Historisch bedeutsame Griunflachen
pragen das Untersuchungsgebiet vor allem in Gestalt
privater Gérten entlang der Hain- und Schiitzenstrafe,
des Genossenschaftsgartens im Baublock SodenstraRe/
DientzenhoferstraBe/Heinrichsdamm sowie der 6ffent-
lichen Griinflache des Jacobus-von-Hauck-Platzes, die
angelegt wurde, um eine Blickbeziehung zum Bistums-
haus St. Otto zu garantieren. Die Alleen an der Hain-,
Schitzen- Amalien-, Otto-, Schénborn- und Dientzen-
hoferstralle stellen historisch bedeutsame Grinstruk-
turen dar. Wichtige Blickbeziehungen richten sich von

der Richard-Wagner-StraRe aus in Richtung Schiller-
platz, von der Urbanstral3e aus in Richtung Landgericht
und von der SchonbornstraBe sowie dem Heinrichs-
damm aus in Richtung des Bistumshauses St. Otto.

1.5.2 Ensembles und Einzeldenkmaler im
Untersuchungsgebiet

Nachrichtliche Ubernahme aus der Denkmalliste
Oberfranken Bamberg (Stadt), Stand 13.07.2010, mit
Ergénzungs- und Korrekturvorschlagen

Allgemeine Beschreibung: (...) Nach Norden und Siiden hat erst das
19. und 20. Jahrhundert die Inselstadt erweitert; im Norden in be-
scheidener, flichenmaRig begrenzter Form, im Stiden zunéchst in
lockerer, groBbirgerlicher Villenbebauung, dann in Fortfiihrung
der Langen Strale mit verdichteten Boulevards und Nebenzen-
tren (Schonleinsplatz - Wilhelmsplatz) von teilweise groRstad-
tischem Anspruch. (...)

E-4-61-000-38 Ensemble. Im Zuge einer 1865 konzipierten Stadt-

erweiterung nach Suden, zwischen Langer Strale und Theresi-
enhain, lieRen sich vornehmlich Hopfenhéndler entlang der als
Hauptachse angelegten Hainstral3e nieder. Die offene Bebauung
des Abschnitts bis zur Ottostralle mit reprasentativen, zweige-
schossigen Villen, tiberwiegend in nachklassizistischen Formen
und gleichfluchtenden Vorgérten, ist in ihrem frihgrunder-
zeitlichen Charakter gut erhalten. Die mehrgeschossigen Hop-
fenhallen auf den rickwértigen Grundstiicksteilen sind durch
Baumbestand weitgehend verdeckt. Diese einheitliche Gestal-
tung des Quartiers mit nobler Frontbildung zum rechtwinkligen
StraBensystem und riickwartig anschlieBenden Gewerbeanlagen
erstreckt sich im Osten, von Otto- und Amalienstrale begrenzt,
bis zur Schitzenstrale.
Korrekturen und Erganzungsvorschlége: Dem Ensemble liegt
eine von Stadtbaurat Karl Georg Lang 1862/63 entwickelte Ge-
samtplanung zugrunde. Die einheitliche Gestaltung der Bauten
setzte die Stadt Uiber Grundstiicksverkaufe auf privatrechtlichem
\Wege durch.

E-4-61-000-39 Ensemble. Der sidliche Abschnitt der Hainstrae
zwischen Nr. 25 und Nr. 51 ist ab Nr. 30 einseitig ausgebautes




Teilstlick der 1865 angelegten Erweiterungsachse vom Schén-

leinsplatz nach Suden, gegen Westen begrenzt vom Theresien-
hain. Die lockere Folge repréasentativer Villen mit gleich flucht-
enden Vorgérten dokumentiert in kontinuierlicher Fortschreibung
wechselnde Stilphasen der Architekturgeschichte von 1893 bis
1904/05 in Formen der Neurenaissance oder des frankischen
Barock (HainstraBe 25-35); die anschliefenden Bauten in re-
duziert historistischen Formen bis 1921/23 und schlie@3lich Bei-
spiele der neuen Sachlichkeit um 1924. Durch Zweiteilung des
Seitentraktes gliedert sich die schloRartige Anlage des Staatsar-
chivs (Hainstrae 39) in das Villenkonzept ein. Die alte Grund-
stlicksaufteilung in regelmaRige, bis zur parallel verlaufenden
Schitzenstrale durchgehende Parzellen ist teilweise erhalten, die
anspruchsvolle Villenbebauung nur in Einzelbeispielen an den
Seitenstralen und der SchiitzenstralRe fortgesetzt.

Korrekturen und Ergénzungsvorschlage: Die vom Schonlein-
splatz nach Stiden flihrende Erweiterungsachse, die Hainstralle,
wurde schon 1863 geplant. Eine Fortfiihrung im Villenstil sicher-
te der Stadtmagistrat 1896 durch Erlass einer ortspolizeilichen
Vorschrift.

E-4-61-000-40 Ensemble. Das Gebiet stidostlich der Kernstadt — im

Westen begrenzt von einer Verldngerungsachse der Langen Stra-
Re mit Blickziel auf die Wunderburg, im Osten segmentartig ein-
geschlossen vom rechten Regnitzarm — ist der fortfiihrende Teil
einer 1865 einsetzenden groRangelegten Stadterweiterungs- und
Verkehrsplanung. Das systematisierte Straennetz und die Bezie-
hung auf das rechtsseitige Regnitzufer dokumentieren den griin-
derzeitlichen Losungsversuch einer stadtebaulichen Neustruktu-
rierung. Nach Anlage einer im Gartnerviertel weit abgelegenen
Bahnstation, 1844, und nach dem sprunghaften Bevélkerungs-
zuwachs seit der Mitte des 19. Jh. wurde ein stdosttangentialer
Ausbau urbaner Wohnviertel vorrangig. Die Lange Strale, wohl
schon friih vorgegebene Alternativstrae zur bevorzugten Ost-
West-Durchquerung des Siedlungskerns, bildete den Ausgangs-
punkt einer Uber SchieBhausanlage, Felder und Wiesen bis ans
Regnitzufer vorgeschobenen Verldngerungsachse, die schlieflich
mit dem Turm der Maria-Hilf-Kirche ein &uRerstes Blickziel
erhielt. Durch Vorschaltung des vielseitig offenen Schonleins-
platzes wurde ein Verteilergelenk geschaffen, das nach Suden,
Osten und Nordosten ein mehrarmiges Straensystem aussendet.

1.5.2 DENKMALPFLEGE

Abb. 42:

Ensemble E-4-61-000-40:
Friedrichstrafe, Blick

von der Einmiindung der
Schiitzenstrafe (links) nach
Suidosten,

2012

Als die Hochwasserfreilegung 1889 die Weiterfiihrung dieser
Stadterweiterung erlaubte, wurden beiderseits der avenueartigen
Friedrichstrae im rechten Winkel das Viertel bis zur Regnitz,
im spitzen Winkel die parallel zur HainstraRe verlaufende Zone
bis zum Theresienhain angelegt. Der kreisrunde, nach Osten
trapezférmig sich 6ffnende Wilhelmsplatz dient als zweites Ver-
teilergelenk mit strahlenférmigen Verbindungsstralen zum Hain-
gebiet, zur linksseitigen Regnitzuferbebauung und vor allem
zur Briickenverbindung mit der Theuerstadt, da die Hauptachse
in Richtung Wunderburg ohne Regnitziiberfiihrung am Hein-
richsdamm endet. Die Bebauung mit meist dreigeschossigen
Mietspalésten in Formen des Historismus und Jugendstils ist
westlich der Verldngerungstrasse nur ansatzweise in den Seiten-
stralen fortgefuhrt; das ostlich gelegene, durch ein Straenkreuz
erschlossene Viertel mit geschlossenen Reihen drei- bis vierge-
schossigen Traufseithduser entlang der Luisenstrae und Franz-
Ludwig-StraBe Uberwiegend im Stil der Neurenaissance und
vereinzelt in reduziert historistischen Formen erscheint bis zum
Fluss einheitlich durchgestaltet. Die Prospektbildung zur Regnitz
ist bis zur Gegenwart Fragment geblieben und vom Gegenufer
streckenweise unbeantwortet. Der neu zu schaffenden Urbanitat
gemaR erhielten Schonleinsplatz und Wilhelmsplatz repréasenta-
tive Monumentalbauten 6ffentlicher Bestimmung. Der neubaro-
cke Komplex aus Staatshank und Bamberger Hof von 1894-96
(Lange StraRe 48, Schonleinsplatz 2, 4) bildet eindrucksvollen
Abschluss des Altstadtrandes, gleichzeitig aber Kontrapost fir
den exponierten Eckbau in Formen des franzdsischen Barock
(Friedrichstrae 2) hinter dem Schonleinsdenkmal; allerdings
hat das Schitzenhaus einem Birogebaude weichen missen, au-
Rerdem dient eine stdrende Bauliicke als Parkplatz. Entlang der
Friedrichstrale Giberwiegen die Formen der Neurenaissance und
reduzierter Historismus bis zum Jugendstil. Der Wilhelmsplatz
ist gepragt durch die mehrfliigeligen Anlagen des Justizpalastes
in deutschen Renaissanceformen von 1900/03 und der Oberpost-
direktion in Formen des heimatlichen Barock von 1904/06 mit
ihren stddtebaulichen wirksamen Tiurmen. Die aufgrund ihrer
Urbanitét bedeutsame, in ihrer flichenméaRigen Ausdehnung fur
Bamberg selten so einheitliche Stadterweiterung ist an der Std-
spitze um den Wilhelmsplatz wegen der fehlenden Fortschrei-
bung durch die Nachkriegshebauung peripher geblieben.
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Abb. 43:

Baudenkmal
D-4-61-000-850,
E.T.A.-Hoffmann-
StraRe 3, ehemaliges
Dienstwohngeb&ude des
Présidenten der Ober-
postdirektion Bamberg,
2012

Korrekturen und Erganzungsvorschlége: Der von Stadtbaurat

Karl Georg Lang 1864 entworfene Stadterweiterungsplan wurde
1866 genehmigt. Eine Verlangerung der Langen Stralle war kei-
neswegs frith vorgegeben, sondern wurde erst in diesem Zusam-
menhang geplant. Fiir die Uberarbeitung und Erweiterung der
Planung um den Wilhelmsplatz zeichnete 1888 Stadtbaurat Jo-
hann Lindner verantwortlich, die Platzgestaltung erfolgte nach
Entwurf seines Nachfolgers Hans Erlwein.

D-4-61-000-11 Amalienstrale 1la Wohngebdude, zweigeschossiger
Massivbau in halboffener Bebauung, verputzt, mit Rundbogen-
fenstern, flachgeneigtes Walmdach, in nachklassizistischen For-
men, 1876. FI. Nr. 58 [Gemarkung Bamberg]

D-4-61-000-12 Amalienstralle 7 Mietshaus, viergeschossiger Trauf-
seitbau in halboffener Bebauung, mit Zwerchhaus und Eckerker,
untere Geschosse massiv, verputzt, 3. Obergeschoss in Fachwerk,
in Formen des historisierenden Heimatstils, 1905; gleichzeitiges
Hoftor mit Pforte, Eisen. FI. Nr. 1880/3 [Gemarkung Bamberg]

D-4-61-000-13 Amalienstrafle 9 Mietshaus, viergeschossiger Trauf-
seitbau in halboffener Bebauung, untere Geschosse massiv, teil-
verputzt mit natursteinsichtigen Gliederungen und Rahmen, 3.
Obergeschoss in Fachwerk, Satteldach mit Schopf, in Formen
des historisierenden Heimatstils, 1905. FI. Nr. 1880/4 [Gemar-
kung Bamberg]

D-4-61-000-14 Amalienstral3e 16 Mietshaus in halboffener Bebau-
ung, viergeschossiger einseitig abgewalmter Satteldachbau mit
breitem Zwerchgiebel, massiv, verputzt, Erdgeschoss und Rah-
mungen in Sandstein, gegliederter Baukdrper in Formen des
historisierenden Heimatstils, 1904. FI. Nr. 1881/8 [Gemarkung
Bamberg]

D-4-61-000-15 Amalienstraf’e 18 Mietshaus, viergeschossiger Sat-
teldachbau in halboffener Bebauung, reich gegliederte Fassade
und breiter Zwerchgiebel in Fachwerk, Erdgeschoss naturstein-
sichtig, Obergerschosse verputzt, in Formen des historisierenden
Heimatstils, 1904. FI. Nr. 1881/9 [Gemarkung Bamberg]

D-4-61-000-38 Am Zwinger, Am Zwinger 2, Am Zwinger 2b Villa,
zweigeschossiger zuriickgestaffelter spatklassizistischer Kubus,
1873; ehem. Kutscherhaus in Fachwerk mit Flachsatteldach,
gusseiserne Einfriedung; auf dem Grundstick Stadtmauermau-
erreste (siehe Stadtbefestigung). FI. Nr. 1893/2, 46/3, 46/9 [Ge-
markung Bamberg]

D-4-61-000-40 Am Zwinger 15 Ehem. Mihlgeb&ude, schlichter
zweigeschossiger Satteldachbau, 19. Jh., mit Wasserrad, 19./20.
Jh., und Uferbefestigung. FI. Nr. 45 [Gemarkung Bamberg]

D-4-61-000-48 Augustenstrafl’e 2 Mietshaus, in Formen der Neure-
naissance, 1900. FI. Nr. 1872/6 [Gemarkung Bamberg]

D-4-61-000-49 Augustenstral3e 18 Viergeschossiges Mietshaus, ge-
gliederter Baukorper in Formen des historisierenden Heimatstils,
1904. FI. Nr. 1886/2 [Gemarkung Bamberg]

D-4-61-000-301 DientzenhoferstraBe 21, Heinrichsdamm 32
Priesterseminar Bistumshaus St. Otto, ehem. Klerikalseminar
Henricianum und Knabenseminar Ottonianum, um zentralen
Innenhof gruppierter mehrfligeliger Monumentalbau, drei bis
funfgeschossig mit Uhrturm, teils in kubischen Formen der Neu-
en Sachlichkeit mit Flachddchern, teils in Formen der traditio-
nalistischen Moderne mit Walmdéachern, verputzter Betonbau,
vorm Haupteingang zwei Betonstelen, jeweils mit Heiligenfigur,
niedriges Nebengebdude mit Walmdach, 1927/28 von Ludwig
Ruff, Erweiterung des Westfligels nach Norden 1960er Jahre;
mit Ausstattung. FI. Nr. 3121/4 [Gemarkung Bamberg]

D-4-61-000-849 E.T.A.-Hoffmann-Stral3e 2 Zweigeschossige Villa,
mit Walmdach, Vorhalle und Eckrisaliten am Erdgeschoss, 1926
von Albin Strobel. FI. Nr. 3099/6 [Gemarkung Bamberg]

D-4-61-000-850 E.T.A.-Hoffmann-StraRe 3 Ehemaliges Dienst-
wohngebéude des Prasidenten der Oberpostdirektion Bamberg,
in Form einer zweigeschossigen Villa mit Walmdach, auf der
StraRenseite halbrunder Balkon, auf der Gartenseite Terrasse,
1926 von Robert Simm. Fl. Nr. 3099/5 [Gemarkung Bamberg]

D-4-61-000-851 E.T.A.-Hoffmann-Stra3e 6 Zweigeschossige Vil-
la, mit Walmdach, hervorgehobenem Eingang, Eckveranda und
Balkon, 1925 von Albin Strobel. FI. Nr. 3099/9 [Gemarkung
Bamberg]

D-4-61-000-1400 Friedrichstrale 2, SchiitzenstraBe 1 Wohn- und
Biirohaus, in Ecklage, aufwendiger zweigeschossiger, an den
Ecken dreigeschossiger Baublock uber hohem Sockel, die abge-
schréagte Eckfront durch Seitentiirme mit Kuppelddchern und ge-
rahmte Risalite mit Doppelarkadenlauben betont, Sandsteinqua-
derbau mit Mansarddach, dem Style Louis XII1. nachempfunden,
1891/92 nach Planen von Friedrich Geb, ausgefiihrt von Georg
11. Hofbauer, geringe Uberformungen im 20. Jh. Fl. Nr. 1871/24,
1871/25 [Gemarkung Bamberg]




D-4-61-000-232 HainstraRe 2 Stattlicher Mietsblock in reduziert

barockisierenden Formen des Jugendstils, viergeschossig, Man-
sarddach, auf die Ecklage zum Schénleinsplatz bezugnehmend,
1906 von Chrysostomus Martin; auf dem ruckwértigen Grund-
stlick zum Harmoniegarten Stadtmauerreste (siehe Stadtbefesti-
gung). Fl. Nr. 74 [Gemarkung Bamberg]

D-4-61-000-233 Hainstralle 4 Mietshaus, in neuklassizistischen

Formen, dreigeschossig, rustiziertes Erdgeschoss, Walmdach mit
Zwerchgiebeln, Hauseingangsuberdachung und Balkon in Guss-
eisen, 1911 von Anton Staller; riickwartig ehem. Kutscherhaus,
schlichter zweigeschossiger Walmdachbau mit Fachwerkober-
geschoss, an die alte Stadtmauer (vgl. Stadtbefestigung) zum
Harmoniegarten angefugt; gusseisernes Hoftor. FI. Nr. 73 [Ge-
markung Bamberg]

Korrekturen und Erganzungsvorschlage: Urspriinglich zwei-
geschossige Villa mit flachem Walmdach, erbaut 1870 durch
Maurermeister Hofbauer, 1911 um ein Geschoss aufgestockt
durch Architekt Anton Staller

D-4-61-000-234 HainstraRe 4a Aufwendige Stadtvilla, in Anleh-

nung an Formen des flamischen Barock, zweigeschossig mit
Eckturm, seitlich polygonaler Verandavorbau mit Dachterrasse,
Risalite mit Zwerchgiebeln, stark plastisch gebildete Fassade
mit figlrlichen Schmuckelementen sowie Standfigurennischen,
Kellerfenster mit gusseisernenen Schmuckgittern, um 1883 von
Friedrich Geb; gusseiserne Einfriedung mit massiven Torpfei-
lern; an der westlichen Grundstlcksgrenze zum Harmoniegarten
Stadtmauerreste 15. Jh. (Stadtbefestigung). FI. Nr. 71, 72 [Ge-
markung Bamberg]

D-4-61-000-235 HainstraBe 5 Stadtvilla, in spatklassizistischen

Formen, breitgelagerter Massivbau mit Mittelrisaliten und flach
geneigtem Satteldach, 1868 von Georg I1. Hofbauer. FI. Nr. 69/5
[Gemarkung Bamberg]

D-4-61-000-236 HainstraBe 6, Richard-Wagner-Strale Stadtvil-

la in Ecklage, in cinquecentesken Formen, zweigeschossig mit
flachem Walmdach, Treppenaufgang, seitlich der Haustlr Ni-
schenfiguren, Eckerker, straenseitiger Balkon, um 1880; zwei-
geschossiges Riickgebdude, in Jugendstilformen villen&hnlich
ausgebaut und mit Eingang zur Richard-Wagner-Strae verse-
hen, 1904 von Johannes Kronful}; im Rickgebdude Reste der
Stadtmauer des 15. Jh.; Einfriedung guReiserner Lanzettenzaun

1880-1900. FI. Nr. 138/5, 70 [Gemarkung Bamberg]
D-4-61-000-237 HainstraRe 7 Stadtvilla, in spéatklassizistischen
Formen, zweigeschossig, breitgelagert, mit Mittelrisalit, flach

geneigtes Walmdach, 1868 von Caspar Dennefeld; gusseiserne
Einfriedung. Fl. Nr. 69/6 [Gemarkung Bamberg]

D-4-61-000-238 HainstraRBe 8 Stattliches Wohngeb&ude, in nach-

klassizistischen Formen, dreigeschossig mit erdgeschossigem
Anbau, flaches Walmbach, um 1874 von Adam II. Grenz. FI. Nr.
56/2 [Gemarkung Bamberg]

D-4-61-000-239 Hainstrae 9 Stadtvilla, mit Anklangen an den

Maximiliansstil, zweigeschossiger breitgelagerter Kubus mit
flachem Walmdach, um 1860/65. FI. Nr. 69/7 [Gemarkung Bam-
berg]

D-4-61-000-240 Hainstrafl3e 11 Stadtvilla in Ecklage, zweigeschos-

siger Walmdachbau mit Zwerchgiebeln, Eckturm zu drei Ge-
schossen Uber quadratischem Grundriss mit abgefasten Ecken,
achteckiger Turmaufsatz mit Fachwerkobergeschoss und Later-
nenhaube, Altan und Balkon mit MaRwerkbristung, um 1864
von Caspar Dennefeld, 1901/02 von Gustav Haeberle in Formen
der deutschen Renaissance mit Elementen der Burgenarchitektur
ausgebaut und erweitert. Fl. Nr. 57 [Gemarkung Bamberg]

D-4-61-000-241 Hainstrae 12 Stadtvilla, in spatklassizistischen

Formen, zweigeschossig, breitgelagerter Kubus mit Kranzgesims
und flach geneigtem Walmdach, am flachen vierachsigen Mittel-
risalit ionische Seitenpilaster, 1873 von Georg Il. Hofbauer. FI.
Nr. 1892 [Gemarkung Bamberg]

D-4-61-000-242 Hainstral3e 13 Stadtvilla in Ecklage, zweigeschos-

sig mit polygonalem Eckturm und Risalit, Walmdach, 1864
Georg Il. Hofbauer, 1902 von Chrysostomus Martin in gotisie-
renden Formen umgebaut. Fl. Nr. 1891/3 [Gemarkung Bamberg]

D-4-61-000-243 HainstralRe 15 Stadtvilla, Maximiliansstil, breit-

gelagerter zweigeschossiger Kubus mit Mittelrisalit und flach
geneigtem Walmdach, 1879 von Georg Il. Hofbauer; zweige-
schossiges Kutscherhaus, historistisch mit Schweifgiebel bzw.
Halbwalm, um 1900; Einfriedung mit gusseisernem Lanzet-
tenzaun um 1880. FI. Nr. 1891/3, 1891/6, 1891/8 [Gemarkung
Bamberg]

D-4-61-000-244 Hainstralle 16 Stadtvilla, in italienisierender Neu-

renaissance, breitgelagerter Kubus, zweigeschossig mit Mezza-
nin und Mittelrisaliten, Kranzgesims, flach geneigtes Walmdach,

Abb. 44:

Baudenkmal
D-4-61-000-243,
Stadtvilla HainstraRe 15,
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Abb. 45:
Baudenkmal
D-4-61-000-254,
Villa HainstraRe 35,
2012

1872 von Caspar Dennefeld; Kutscherhaus, eingeschossig mit
flach geneigtem Walmdach, um 1900; Einfriedung mit gussei-
sernen Lanzetten, letzte Viertel 19. Jh. FI. Nr. 1893/13, 1893/33
[Gemarkung Bamberg]

D-4-61-000-245 HainstraRe 19 Stadtvilla, im Maximiliansstil, breit-
gelagerter zweigeschossiger Kubus mit dreigeschossigem Mittel-
pavillon, 1877 von Caspar Dennefeld. FI. Nr. 1891/10 [Gemar-
kung Bamberg]

D-4-61-000-246 HainstraRe 20 Stadtvilla, in italianisierender Neu-
renaissance, zweigeschossiger, asymmetrisch gegliederter breit-
gelagerter Bau, 1873 von Georg Il. Hofbauer; Einfriedung mit
gusseisernen Lanzetten letztes Viertel 19. Jh. FI. Nr. 1892/2,
1893/6 [Gemarkung Bamberg]

D-4-61-000-247 HainstraRe 21 Stadtvilla in Ecklage, in nachklassi-
zistischen Formen, zweigeschossig mit leicht vortretenden Risa-
liten, 1868 von Georg Il. Hofbauer fiir sich selbst; bauzeitliches
Kutscherhaus; mit Einfriedung, gusseiserner Lanzettenzaun,
letztes Viertel 19. Jh. FI. Nr. 1891/12, 3111/3 [Gemarkung Bam-
berg]

D-4-61-000-248 Hainstrale 22, OttostraRe Stadtvilla in Ecklage
in nachklassizistischen Formen, zweigeschossiger Kubus auf
Winkelgrundriss mit zur HainstraRe leicht vortretenden Seitenri-
saliten, Freitreppengelédnder und Konsolen des Hauseingangsvor-
daches in Gusseisen, um 1870 wohl von Adam II. Grenz; rick-
wartiges Kutschergeb&ude in funktionalem Fachwerk mit flach
geneigtem Satteldach, Ende 19. Jh.; Einfriedung, gusseiserne
Lanzetten, letztes Viertel 19. Jh. FI. Nr. 1893/48, 1893/7, 3111/3
[Gemarkung Bamberg]

D-4-61-000-249 Hainstral3e 25, HainstraRRe 27 Doppelmietvilla, in
Formen des Style Louis XIII, zweigeschossig mit Mansarddach
und aufwendig gestalteten Risaliten, 1892/93 von Jakob Mai-
er; gusseiserner Lanzettenzaun mit massiven Pfeilern. FI. Nr.
1892/2, 3106/3, 3106/6 [Gemarkung Bamberg]

D-4-61-000-251 Hainstrale 29 Mietvilla, zweigeschossig mit Man-
sardwalmdach, seitlich vortretendes Ubergiebeltes Treppenhaus,
Eckerker, am Mittelrisalit Balkon mit Eisengeldnder, Dekorfor-
men des frankischen Barock, 1897 von Jakob Maier; mit gussei-
serner Einfriedung. FI. Nr. 3106/4 [Gemarkung Bamberg]

D-4-61-000-252 HainstraBe 31 Mietvilla, zweigeschossiger Man-
sardwalmdachbau mit seitlich vorspringenden Anbauten, am
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Mittelrisalit Balkon mit gusseisernem Gitter, in neubarocken
Formen, 1896 von Jakob Maier; mit gusseisener Einfriedung. FI.
Nr. 3106/5 [Gemarkung Bamberg]

D-4-61-000-253 Hainstrale 33 Villa in Ecklage, zweigeschossig mit
Mansardwalmdach, Eckturm mit Zwiebelhaube, StraBenfassaden

mit Mittelrisaliten, mit, in Formen des Style Louis X111, 1896 von
Chrysostomus Martin; mit gusseiserner Einfriedung. FI. Nr. 3106
[Gemarkung Bamberg]

D-4-61-000-254 HainstralRe 35, Schonbornstrale Villa in Eckla-

ge, zweigeschossig mit gaubenbesetztem Mansarddach, Fas-
saden mit Eckturm, Risaliten, Balkonen und Loggia, Dekora-
tionsformen des frankischen Rokoko, Marienrelief, 1903 von
Chrysostomus Martin; gusseiserne Einfriedung mit aufwendig
gestalteten massiven Pfeilern. FI. Nr. 1892/2, 3105/2, 3107/9
[Gemarkung Bamberg]

D-4-61-000-255 Hainstrale 37, Hainstral3e 37a Zwei freistehende

Villen gleichen Typs, Formen des barockisierenden Jugendstils
und die Werkbundideen aufgreifende Art-deco-Bauten, zweige-
schossig mit Mansardwalmdach, Mittelrisalit im Erdgeschoss
mit vorspringendem Standerker, im Dachgeschoss mit hinter put-
tenbesetztem Balkongitter zuriickgesetztem welschem Giebel,
1921/23 von E. Harth und N. Gliick; bauzeitliches Kutscherhaus,
schlichter Bau mit Kniestock und flach geneigtem Satteldach,
Verdnderungen der 1930er Jahre; gusseiserne Einfriedung. FI.
Nr. 3107/2, 3107/3 [Gemarkung Bamberg]

D-4-61-000-256 Hainstral3e 37a, Hainstral3e 39 Staatsarchiv, zwei-

geschossige, symmetrische Dreifligelanlage, Quaderbau mit
Walmdachern, in Formen des frankischen Barock, mit Haupt-
eingangsrisalit zur Sodenstrale, von Fritz Fuchsenberger, bez.
1902-1905; am HainstraRenflugel Galerie mit schmiedeeisernem
Gelénder als Verbindung zum Pavillon; Pavillon auf Winkel-
grundriss, Mittelrisalit mit Dreiecksgiebel, Eckquaderungen; im
Hof erdgeschossige Remise mit Pilastergliederung; geometrisch
gestaltete Gartenanlage; stralenseitig aufwendige Einfriedung
und gusseisernes Hoftor. FI. Nr. 3105/4, 3107/2 [Gemarkung
Bamberg]

D-4-61-000-858 Hainstralie 43 Einfamilienhaus, eingeschossig mit

Mansardwalmdach, tiber halbrund vorgezogenem Standerker un-
gedeckter Austritt vor Zwerchhaus mit Dreicksgiebel, 1921 von
Johannes Jehnes. FI. Nr. 3102/3 [Gemarkung Bamberg]
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D-4-61-000-859 Hainstralle 45 Einfamilienhaus, eingeschossig mit
Mansardwalmdach, kréftigem dreiachsigem Vorbau, dariiber un-
gedeckter Austritt vor Zwerchhaus mit Dreiecksgiebel, 1921 von
Johannes Jehnes. FI. Nr. 3102/4 [Gemarkung Bamberg]

D-4-61-000-860 Hainstraflle 47 Villa, zweigeschossig mit Mansard-
dach, zwei kréftige, runde Standerker (ein- und zweigeschossig)
mit dazwischengespanntem Balkon, 1921/23 von Albin Strobel.
FI. Nr. 3100/3 [Gemarkung Bamberg]

D-4-61-000-861 HainstralRe 49 Kleinvilla in Ecklage, mit Mansard-
walmdach und S&ulenvorhalle, zur E.T.A.-Hoffmann-Strae
halbrunder Standerker, dariiber ungedeckter Austritt, 1922/23
von August Herbig. FI. Nr. 3100/5 [Gemarkung Bamberg]

D-4-61-000-316 Herzog-Max-Strale 1 Mietshaus, zweiflligelig in
spitzwinkliger StraBengabelung, dreigeschossiger Massivbau mit
Mansarddach und représentativem viergeschossigem Eckpavil-
lon, Putzbau mit genutetem Erdgeschoss, neubarock, 1893 von
Chrysostomus Martin. FI. Nr. 1871/22 [Gemarkung Bamberg]

D-4-61-000-317 Herzog-Max-Stralle 2 Mietshaus, traufstandiger
dreigeschossiger Traufseitbau, massiv, verputzt mit Gliede-
rungen in Sandstein, Erdgeschoss rustiziert, Mansarddach mit
Zwerchgiebel, Neurenaissance, 1894 von Jakob Maier. FI. Nr.
1871/21 [Gemarkung Bamberg]

D-4-61-000-318 Herzog-Max-Stralle 3 Mietshaus, dreigeschossiges
traufstandiges Mansarddachhaus mit Seitenrisalit, massiv, ver-
putzt mit aufwendigen Sandsteinrahmungen, Jugendstil, 1903
von Martin Hartmann. FI. Nr. 1876/8 [Gemarkung Bamberg]

D-4-61-000-319 Herzog-Max-StraBe 5 Mietshaus, dreigeschos-
siger traufstandiger Mansarddachbau mit breitem Mittelrisalit,
Massivbau, verputzt, Fenster- und Tirrahmungen mit reichem
Jugendstilschmuck, 1903 von Martin Hartmann. FI. Nr. 1876/10
[Gemarkung Bamberg]

D-4-61-000-320 Herzog-Max-StraRe 7 Mietshaus, dreigeschossiger
traufstdndiger Mansarddachbau mit breitem Mittelrisalit und
doppelgeschossigem Erker, massiv, verputzt, Fenster- und Tir-
rahmungen in Sandstein mit reichem Jugendstilschmuck, 1904
von Martin Hartmann. FI. Nr. 1876/9 [Gemarkung Bamberg]

D-4-61-000-321 Herzog-Max-Stralle 9 Mietshaus, dreigeschossiger
traufstandiger Satteldachbau mit breitem Mittelrisalit, massiv,
verputzt, Jugendstil, 1907 von Anton Staller. FI. Nr. 1876/4 [Ge-
markung Bamberg]
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D-4-61-000-322 Herzog-Max-Stralle 12 Verwaltungsgebéude, drei-
seitig freistehender Massivbau, verputzt, einseitig abgewalmtes
flach geneigtes Satteldach, tiber hohem Sockel viergeschossig
mit abgerundeten Ecken, kraftig gegliedert mit Schmuckreliefs
in den Bogenfeldern der kollossalen Blendarkaden in Erd- und
1. Obergeschoss, traditionalistisch, 1925 von Carl Brandt. FI. Nr.
1877/8 [Gemarkung Bamberg]

D-4-61-000-323 Herzog-Max-Straf3e 16 Schulbehdrde, Stadtisches
Schulamt, dreigeschossiger Walmdachbau, reich gegliedert mit
Zwerchgauben, Halbrunderker und erdgeschossigem Saalvorbau
mit Bauplastik, massiv, verputzt, reduziert historisierende For-
men, 1923 von Albin Strobel. FI. Nr. 1877/5 [Gemarkung Bam-
berg]

D-4-61-000-324 Herzog-Max-Strafle 29 Mietshaus, dreigeschos-
siges traufstdndiges Mansarddachhaus mit Schopf, massiv, ver-
putzt, reich gegliedert mit turmartigem Runderker, Zwerchhaus,
Windfang und Standerker, Jugendstil, 1903 von Andreas Eberth;
bauzeitliches eisernes Hoftor. FI. Nr. 3114/9 [Gemarkung Bam-
berg]

D-4-61-000-325 Herzog-Max-Straf’e 36, Herzog-Max-StraRe 38
Doppelmietshaus, dreigeschossiger traufstandiger Mansarddach-
bau mit Schopf, reich gegliederte vorgezogene Front mit vier-
geschossigen und von Mansardwalmdéchern abgeschlossenen
Seitenrisaliten, massiv, verputzt, teils mit Werksteinrahmungen,
Jugendstil, 1904 von Johannes Kronful3; bauzeitlicher geschwun-
gener schmiedeeiserner Gartenzaun. Fl. Nr. 3113/14, 3113/6 [Ge-
markung Bamberg]

D-4-61-000-1171 Ottostraf’e 26 Mietshaus, drei- bis viergeschos-
siger Eckbau, Werksteinfassaden mit Putz- und Stuckdekor, be-
wegte Dachlandschaft mit Sattel-, Walm- und Halbwalm, Eck-
turm mit Zwiebelhaube, barockisierender Jugendstil, 1906 von
Johannes KronfuR3. FI. Nr. 3112/3 [Gemarkung Bamberg]

D-4-61-000-1268 Schitzenstral3e 3 Mietshaus, tiber hohem Sockel
dreigeschossiger Kubus mit Mezzanin, flach geneigtes Walm-
dach, massiv, verputzt, mit Gliederungen und Rahmungen in
Sandstein, historistisch in manieristischer Formensprache, spétes
19. Jh. FI. Nr. 1871/11 [Gemarkung Bamberg]

D-4-61-000-1269 Schutzenstrafe 6 Wohnhaus, ehem. zweigeschos-
siges, heute dreigeschossiges traufstandiges Mansarddachhaus,
massiv, verputzt, 1865 in neugotischen Formen errichtet, 1907
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von Gustav Haeberle um ein Geschoss erhéht. FI. Nr. 63 [Ge-

markung Bamberg]

D-4-61-000-1270 SchitzenstralRe 13 Ehem. Forstamt, heute stdd-
tisches Bauamt, Uber steinsichtigem Sockel zweigeschossiger
Kubus mit Walmdach, massiv, verputzt, Gliederungen und Rah-
mungen in Sandstein, in Formen des Maximilianstil dekoriert,
um 1870. FI. Nr. 1871/6 [Gemarkung Bamberg]

D-4-61-000-1271 Schitzenstrale 15 Mietvilla, sog. Villa Maier,
reich gegliederter Mansardwalmdachbau in Ecklage mit Risalit
und Eckturm, Sandsteinquaderbau mit Putzflachen, in Formen
der Neurenaissance, 1888/89 von Jakob Maier, mit gusseiserner
Umzaunung um 1890. Fl. Nr. 1890, 1890/5 [Gemarkung Bam-
berg]

D-4-61-000-1272 SchiitzenstraRe 20 Wohnhaus in Ecklage, zweige-
schossiger Massivbau, verputzt, flach geneigtes Walmdach, die
Formen schlicht nachklassizistisch, gusseiserner Balkon, 1865
von Caspar Dennefeld. FI. Nr. 1891/5 [Gemarkung Bamberg]

D-4-61-000-1273 SchitzenstralBe 21 Mietvilla, Gber Sockel zwei-
geschossiger Sandsteinquaderbau mit Putzflachen im Oberge-
schoss, Mansarddach, breiter Risalit, Eckturm, Neurenaissance,
1891 von Wilhelm Grenz. FI. Nr. 1890/4 [Gemarkung Bamberg]

D-4-61-000-1274 SchiitzenstraBe 24 Stadtvilla, zweigeschossiger
Kubus mit flachen Seitenrisaliten und flach geneigtem Walm-
dach, massiv, verputzt, in nachklassizistischen Formen, 1873 von
Wilhelm Grenz. FI. Nr.1891/9 [Gemarkung Bamberg]

D-4-61-000-1275 Schitzenstralle 26, Schitzenstralle 28 Doppel-
haus, breitgelagerter gestaffelter Baukdrper, tiber hohem Sockel
zweigeschossig mit Mezzanin und abgewalmtem Dach, dreige-
schossiger Mittelpavillon mit von Balustradenkrone gerahmtem
Walmdach, massiv, verputzt, Gliederungen und Rahmungen in
Sandstein, spatklassizistisch, 1866 von Georg Mdssmeringer. Fl.
Nr. 1891/23, 1891/24 [Gemarkung Bamberg]

D-4-61-000-1276 SchitzenstraRe 27 Mietshaus auf Eckgrundsttick,
dreigeschossig, Mansardwalmdach, an der zur Stralenecke abge-
schragten Fassade Erker und Zwerchhaus, massiv, verputzt, neu-
barock, 1897-98 von Jakob Maier. FI. Nr. 3111/7 [Gemarkung
Bamberg]

D-4-61-000-1278 SchiitzenstraRe 30 Villa, dreigeschossiger Eckbau
mit Mansardwalmdach, massiv, verputzt, mit flachen Risaliten,
am zweiten Obergeschoss Eckerker mit Kegeldach, historistisch

in Formen des Maximilianstils, 1872 von Georg Mdssmeringer,
1899 von Jakob Maier vergroRernd umgebaut. FI. Nr.1891/13
[Gemarkung Bamberg]

D-4-61-000-1368 SchutzenstraRe 50, Sodenstrale 4 Zweigeschos-
siges Wohnhaus mit Walmdach, 1924 von Albin Strobel; Gar-
tenhaus (SchitzenstraBe 50), zweigeschossiger Massivbau mit
geschwungenem Walmdach, barockisierend traditionalistisch
mit expressionistischen Sandsteinrahmungen. FI. Nr. 3099/15,
3099/2 [Gemarkung Bamberg]

D-4-61-000-1279 Schiitzenstrale 54 Steinleinshof, zweigeschos-
siger Mansardwalmdachbau, verputzt, vermutlich Erdgeschoss
massiv und Obergeschoss in Fachwerk, Stidwestteil gegen 1780,
1872/1877 und um 1915 erweitert. FI. Nr. 3099 [Gemarkung
Bamberg]

D-4-61-000-1364 Schitzenstrale 61 Villa, zweigeschossig, massiv
verputzt, mit Walmdach und Zwerchhaus, traditionalistisch, 1924
von Fritz Zeiss. Fl. Nr. 3116/3 [Gemarkung Bamberg]

D-4-61-000-1365 Schitzenstrale 63 Einfamilienhaus, zweigeschos-
siger verputzter Kubus mit Walmdach, Veranda und Balkon,
massiv, traditionalistisch, an den Bristungen der Obergeschoss-
fenster schlichter Dekor, 1925 von Wilhelm Sachs. FI. Nr. 3116/4
[Gemarkung Bamberg]

D-4-61-000-710 Urbanstralle 18 Wohnblock, die Ecke zum Wil-
helmsplatz mit turmartigem Ausbau betonend, in reduziertem
Historismus mit Renaissanceelementen, 1904 von Johannes
KronfuR. Fl. Nr. 1872/5 [Gemarkung Bamberg]

D-4-61-000-755 Wilhelmsplatz 4 Mietshaus, in reduziertem Histo-
rismus, durch Risalite und Erker gegliedert, Renaissanceformen,
1904 von Johannes KronfuR. FI. Nr. 1872/2 [Gemarkung Bam-
berg]

D-4-61-000-792 Zinkenwdrth 24 Mietshaus, viergeschossiger his-
toristischer Traufseitbau mit Seitenrisaliten, Satteldach und
Schweifgiebeln, 1906 von Chrysostomus Martin, siehe Hainstra-
Re 2. FI. Nr. 74/2 [Gemarkung Bamberg]




1.6.1 BESTEHENDE PLANUNGEN

1.6 Vorbereitende, verbindliche und informelle

Planungen

1.6.1 Flachennutzungsplan mit integrier-
tem Landschaftsplan

Im Folgenden werden die besonderen Strukturen bzw.
Zielsetzungen des Flachennutzungsplans beschrieben,
die innerhalb des Untersuchungsgebietes vorkommen
und als Grundlage der Untersuchung dienen (Abb. 51
und 52). Der Flachennutzungsplan wurde durch den
Stadtrat im April 1996 beschlossen und erlangte durch
oOffentliche Bekanntmachung im stadtischen Amtsblatt
am 6. Dezember 1996 Rechtswirksamkeit. Bis Dezem-
ber 2011 wurden 39 Erganzungs- und Anderungsver-
fahren abgeschlossen. >

Wohnbauflachen

Die meisten Flachen des Untersuchungsgebietes sind

als reine Wohngebiete ausgewiesen. Die besonderen

Wohngebiete, in denen der Erhalt und die Fortentwick-

lung der Wohnnutzung angestrebt werden, konzentrie-

ren sich im Nordwesten des Untersuchungsgebiets:

e westlich der HainstraRe zwischen Ottostralle und
Am Zwinger sowie

e nordlich der Amalienstrae zwischen Hain- und
Herzog-Max-Strafe.

Gemischte Bauflachen

Die gemischten Bauflachen liegen mit einer Ausnahme

ebenfalls im Nordwesten des Untersuchungsgebiets:

e an der Zinkenworth/Ecke Hainstrafe,

e sidlich des Schénleinsplatzes zwischen Hain- und
Schutzenstralie,

e sudlich der FriedrichstraRe zwischen Schiitzen- und
Herzog-Max-Stral3e sowie

 sudlich der Ottostralle zwischen Schitzen- und Her-
z0g-Max-Stral3e.

Gemeinbedarfsflachen

Innerhalb des Untersuchungsgebietes sind folgende Ge-

meinbedarfsflachen dargestellt:

Bildungswesen:

« Ev. Berufsfachschule fiir Altenpflege, Hainstral3e 59

e Caritasverband fur die Erzdiozese Bamberg e. V.,
ehem. Altenpflegeschule, Schiitzenstralle 21

» Deutsches Erwachsenen-Bildungswerk gemeinnit-
zige GmbH, SchiitzenstraRe 5-7

o Deutsche Angestellten-Akademie Bamberg, Schiit-
zenstralle 7a

» Hainschule, Ottostralie 2a

Kulturelle Einrichtungen:

* Museen der Stadt Bamberg, Stadtgalerie Bamberg —
Villa Dessauer, Hainstral3e 4a

e Ehem. Karl-May-Museum, HainstralRe 11

« Staatsarchiv Bamberg, HainstralRe 39

Kirchliche und konfessionelle Einrichtungen:

» Kath. Filialkirche St. Josef mit St. Josef Gemeinde-
zentrum, Balthasar-Neumann-Strale 14-18

o Kath. Bistumshaus St. Otto, Heinrichsdamm 32

Einrichtungen des Gesundheits- und Sozialwesens:

« Bayerisches Rotes Kreuz, KV Bamberg, Hainstr. 19

e Caritasverband fur die Erzdiozese Bamberg e. V.,
Sozialstation

» Sozialdienst katholischer Frauen e. V., Agnes-Neu-
haus-Heim, Ottostral3e 7 und HainstralRe 22

Einrichtungen der Verwaltung und der o6ffentlichen Si-

cherheit und Ordnung:

o Deutsche Telekom Immobilien und Service GmbH,
Augustenstrale 6

e Stadt Bamberg, Schulverwaltungs- und Sportamt,
Herzog-Max-Stralle 16

e Ehem. Staatliches Forstamt, Schitzenstrafle 13

e Amt fir l&ndliche Entwicklung Oberfranken, Am
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Zwinger 4-6

e Amtsgericht Bamberg, Synagogenplatz 1

Jugend- und Alteneinrichtungen:

e Seniorenzentrum Wilhelm Ld&he, Diakonie Bam-
berg-Forchheim, Heinrichsdamm 45a

e Seniorenbegegnungsstatte, Heinrichsdamm 46

e Caritasverband fur die Erzdidzese Bamberg e. V.,
Dr.-Robert-Pfleger-Rehabilitations- und Altenpfle-
gezentrum St. Otto, OttostraRe 10

Kindertagesstatten:

e Diakonie Bamberg-Forchheim, Kindertagesstatte
St. Stephan, Herzog-Max-StraRe 16

o Kath. Kirchenstiftung St. Martin/St. Josef (Hain),
Kindertagesstatte St. Josef, AmalienstralRe 10

Verkehrsflachen
Das Parkhaus Zentrum Sid/SchiitzenstraRe, Schiitzen-
strale 2, liegt in einem Mischgebiet.

Grin- und Freiflachen

An der Ostlichen Grenze des Untersuchungsgebiets
ist der Jacobus-von-Hauck-Platz mit Spielplatz als
Grinflache dargestellt. Als eingeschrankt zugéngliche
Grinflache ist der Garten des Bistumshauses St. Otto
zwischen Heinrichsdamm, Soden- und Dientzenhofer-
strale gekennzeichnet.

Flachen fir MalRnahmen zum Schutz gegen schad-
liche Umwelteinwirkungen

Entlang der Grenzen des Untersuchungsgebietes zie-
hen sich mehrere Fl&chen. Sie dienen dem Immissions-
schutz gegen StraBenlédrm und ziehen sich entlang des
Heinrichsdammes, der Augustenstrale, der Friedrich-
strale, des Schonleinsplatzes, der nérdlichen Hainstra-
Re sowie der Richard-Wagner-Strafe.

Ausgleichs- und EntwicklungsmalRnahmen
Innerhalb des Untersuchungsgebietes sind folgende
Flachen als Bereiche mit zu verbessernder Griinausstat-
tung gekennzeichnet:

» der Baublock zwischen Augustenstrale, Heinrichs-
damm, OttostraRe, AmalienstraRe und KiichelstralRe
sowie

» der Baublock zwischen Ottostrale, Herzog-Max-
Stralle, Balthasar-Neumann-Stral3e, Schénbornstra-
e und Schitzenstrafe.

Schutzwiirdige Flachen und Flachen mit besonderer
Bedeutung flr den Naturhaushalt
Innerhalb des Untersuchungsgebiets befinden sich
mehrere Biotope nach Art. 13d des Bayerischen Natur-
schutzgesetzes (nachrichtliche Ubernahme, s. Abb. 31):
Biotop BA-0084 Eiche am Heinrichsdamm
Naturraum: I1tz-Baunach-Hugelland
Datum: 11.09.1996
Berechnete GroRe: 327,35 m2
Beschreibung:  Im Garten des Altenwohnheimes steht am
Rande eines Gebéudes eine mindestens 15 m hohe Eiche mittle-
rer Vitalitat. Der Stammdurchmesser betrdgt 1 m. Wenig Totholz.
Waurzelraum zu 20 % versiegelt und verdichtet.
Avrtenliste: Quercus robur — Stiel-Eiche
Biotop BA-0159 Einzelbdume, Baumreihe und Baumgruppen in
der stidlichen Innenstadt
Naturraum: I1tz-Baunach-Higelland
Datum: 12.09.1996
Berechnete GroRe: 184,99 m?
Beschreibung:  Zwischen Nonnenbriicke, Friedrichstrale und
Schénbornstrale findet sich eine Vielzahl von Baumen, die das
Siedlungsbild positiv beeinflussen. Die 15 kartierten Teilflachen
stellen dabei nur einen geringen Teil des Griinbestandes dar.
Ohne nahere Angaben ist der Zustand der Baume als gut zu be-
trachten. Angaben zur Versiegelung hier nur ab 20 %.
TF 01: Spitzahorn-Reihe am Clarissenweg. Die Baume wachsen
auf einem Grinstreifen zwischen Rad- und FuRweg. Stamm-
durchmesser (SD) 40-60 cm, Wurzelraum (WR) 70-90 % ver-
siegelt. Mitkartiert wurden zwei weitere Baume in einer kleinen
Griunanlage vor der DLE: Ein Spitzahorn (SD 80 cm) und eine
Esche (SD 80 cm). Zustand maRig, WR zu 60 % versiegelt.
TF 02: Zwei Linden am Rande eines Spielplatzes auf dem Schil-
lerplatz. SD 70 cm.




TF 03: Grlnanlage ,,Harmoniegarten“. Etwa 10 Bédume (9 Ar-

ten, z.B. Spitzahorn, Rosskastanie, Rotbuche, Platane, Linden)
mit SD von 70-100 cm. Weitere B&ume und Strducher. Relativ
intensiv genutzt: viele Wege, Rasen, Beete.
TF 04/05: Drei Robinien an der Herzog-Max-Stra3e [14]. SD 80
cm.
TF 06/07: Ein Gotterbaum (SD 75 cm) und ein Spitzahorn (SD
75 cm) im Garten eines Mehrfamilienhauses am Zwinger [2c].
TF 08: Alter Baum, zum Aufnahmezeitpunkt ohne Blétter [Am
Zwinger 3]. Vermutlich handelt es sich um eine kranke Ulme.
TF 09: Gut erhaltenen Platane an der Dr.-Haas-Strae [4/6]. SD
tber 1 m, WR zu 70 % versiegelt.
TF 10-12: Im Hof des Malteser-Hilfsdienstes [Hainstrale 22]
wurden zwei Buchen (SD 70-80 c¢cm) und eine Ulme (SD 80cm)
erfalt. Die Ulme befindet sich in schlechtem Zustand. Wurzel-
raum nicht versiegelt, jedoch stark verdichtet durch Befahren und
Parken.
TF 13: Auf einer Grundstlicksgrenze an der HainstraRe [20/22]
wurde eine Schwarzkiefer in relativ schlechtem Zustand Kkartiert.
SD 80 cm, WR zu 80 % vers.
TF 14: 3 Platanen im Hof des BRK [Hainstrae 19]. SD 80-90
cm.
TF 15: Im Garten eines Mehrfamilienhauses an der Schiitzenstra-
Re [34a] wurde eine Roteiche mit SD um 1,1 m kartiert. Bereits
saniert, jedoch nur in méRigem Zustand.
Acrtenliste: Acer platanoides — Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus — Berg-Ahorn

Aesculus hippocastanum — Gew. Rosskastanie

Fagus sylvatica — Rotbuche

Fraxinus excelsior — Gewdhnliche Esche

Pinus nigra — Schwarzkiefer

Quercus robur — Stiel-Eiche

Quercus rubra — Rot-Eiche

Robinia pseudoacacia — Gewohnliche Robinie

Salix alba — Silber-Weide

Tilia cordata — Winter-Linde

Tilia platyphyllos — Sommer-Linde

Ulmus glabra — Berg-Ulme
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Abb. 50:

Biotop BA-0171 TF 04,
Lindenallee in der Dient-
zenhoferstrale, Blick
von der Miindung der
Schénbornstrale nach
Stden.

2012

Biotop BA-0171 Alleen und Baumreihen Bamberg-Sid

Naturraum: Itz-Baunach-Hugelland
Datum: 11.09.1996
Berechnete GroRe: 4040,86 m?
Beschreibung:  Auf insgesamt 10 Teilflachen wurde eine
Vielzahl von StraBenbdumen erfasst, die das Siedlungsbild im
sudlichen Inselgebiet und am Kunigundendamm wesentlich mit-
gestalten. Es handelt sich hier in den meisten Féllen um Linden
(verschiedene Arten) und nur wenige Spitzahorn-Bédume. Die an-
grenzenden Wohngebiete sind meist gut durchgriint.
TF 01/02 und 05-07: Zwischen Heinrichsdamm und Rhein-
Main-Donau-Damm bzw. Miinchner Ring verldauft ein Radweg,
der von zwei Grunstreifen gesdumt wird. Auf diesem Grinstrei-
fen stehen Baume, die in den meisten Bereichen ein Kronendach
Uber dem Weg bilden. Nur im mittleren Bereich ist die Allee sehr
lickig. Hier sind die Baume z.T. in sehr schlechtem Zustand und
abschnittsweise schon durch Jungpflanzen ersetzt (Teilabschnit-
te nicht kartiert). Baume bereits saniert, z.T. mit Hohlen. Meist
guter Zustand, kein Totholz. Stammdurchmesser (,,SD*) meist
zwischen 40 und 70 cm.
TF 03: Im Garten des Priesterseminars am Heinrichsdamm wur-
de eine hohe Platane mit SDm 1 m erfasst.
TF 04: Die Baume in der DientzenhoferstraRe bilden, auler im
nordlichen Drittel, eine klassische Allee, d.h. ein mehr oder weni-
ger geschlossenes Kronendach uber der Strae. Die Baume sind
relativ gut erhalten und weisen Stammdurchmesser zwischen 40
und 60 cm auf. Versiegelungsgrad 80-90 %. In der ndheren Um-
gebung befinden sich noch viele weitere Straenbaume, so z.B.
vier Kastanienalleen, die jedoch nicht erfasst wurden.
TF 08-10: Auch in der Allee, entlang des Rad- und FulRweges,
am Kunigundendamm muBten schon einzelne B&ume ersetzt
werden. Auch die dlteren (SD 40-60 cm) befinden sich teilweise
in schlechtem Zustand. Die Baume sind auch hier auf 2 bis 4 Me-
ter breiten Griinstreifen gepflanzt. Im Norden jedoch nur kleine
Baumscheiben.
Avrtenliste: Acer platanoides — Spitz-Ahorn

Tilia cordata — Winter-Linde

Tilia tomentosa — Silber-Linde
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1.6.2 Rechtskraftige Bebauungsplane

Die 1862 einsetzende Bebauung des Haingebietes fufite
von Beginn an auf stadtischen Planungen. Dennoch exi-
stieren flr Teile des Haingebiets weder glltige Bauli-
nien- noch Bebauungspléane. Dieser scheinbare Gegen-
satz erklért sich zum einen daraus, dass Stadtbaurat Karl
Georg Lang seine Planung fiir die Stralenfiihrungen
und die Grundstiicksaufteilungen — die ,,Griindungsur-
kunde* des Haingebiets — schon 1863 vorlegte, also ein
Jahr vor Inkrafttreten der ,,Allgemeinen Bauordnung
fiir das rechtsrheinische Bayern“, welche das Verfahren
der Baulinienfestsetzung amtlich regelte. Sowohl der
Stadtmagistrat als auch die Regierung von Oberfranken
genehmigten zwar die Aufteilung des zukinftigen Bau-
landes und damit auch die Flhrung der StraRen, aber
der zugrundeliegende, in der Registratur als Bestandteil
des Aktes aufbewahrte Plan geriet in \ergessenheit.

Kurz darauf erstellte Stadtbaurat Lang nach den Vorga-
ben der neuen Bauordnung eine umfassendere Planung,
den ersten Stadterweiterungsplan des Jahres 1864,
einem Baulinienplan, den die Regierung von Oberfran-
ken am 23. Februar 1866 genehmigte. Leider ist die-
ser Plan verschollen: eine Aktennotiz belegt, dass die
Verwaltung schon 1912 anlésslich einer Auseinander-
setzung um Grundstiicksabtretungen in der Urbanstralle
vergeblich danach suchte (siehe Abschnitt 1.3.2, S. 16).
Verschiedene Erwahnungen des Stadterweiterungs-
plans lassen darauf schlieRen, dass er den gesamten
Stidosten der Stadt zwischen der Promenade, der heu-
tigen Luitpoldbriicke, dem Kleinen Exerzierplatz und
der HainstralRe umfasste. Die damals genehmigten Bau-
linien wurden 1881 zur Abwendung der Hochwasser-
gefahr seitens der Regierung nur zum Teil auBer Kraft
gesetzt, und zwar fir die noch unbebauten Strallenab-
schnitte. Inwiefern einzelne Baulinien an Hain-, Schiit-
zen-, Amalien- und OttostralRe noch gultig sind, kann
erst beurteilt werden, wenn der Stadterweiterungsplan
doch noch gefunden werden sollte.

Abb. 53:

Baulinienplan 55 B Am Zwinger, rechtskréaftig am
29.04.1869, einer der friihesten Bamberger Baulini-
enpléane. Nach Westen (oben) ausgerichtet.

Unten die ersten Hauser an der HainstraRe Nr.

9, 11 und 13, rechts in Bildmitte das Anwesen des
Hopfenhandlers Rosenwald Nr. 12. Oberhalb der
HainstraRe zieht sich noch die gebogene Hainallee
entlang.

Der in Rot eingetragene geplante Verlauf der StraRe
Am Zwinger wurde seitens der Regierung blau kor-
rigiert, so dass ihre Miindung der der Amalienstral3e
(hier: ,,Innere Querstrale*) gegentiberlag.

Die éltesten noch giiltigen Baulinien des Untersu-
chungsgebiets sind somit die der Richard- \Wagner-
Stralle von 1868 und Am Zwinger von 1869 (Abb. 53),
beide aus Anlass von Einzelbauvorhaben festgesetzt.
Nach Aufhebung des Bauverbots im Jahr 1889 dehnte
Stadtbaurat Johann Lindner die stadtischen Planungen
in drei Schritten auf das gesamte Haingebiet innerhalb
des Gurteldammes aus. Zunéchst Uberarbeitete er den
alten Stadterweiterungsplan, indem er ihn um den Wil-
helmsplatz und die Stralenverbindung zur heutigen
Marienbriicke ergdnzte. Der 1889 festgesetzte Baulini-
enplan 68 A deckte den Bereich um den Wilhelmsplatz
bis zur OttostraBe ab. 1890 {iberzog Lindner das ge-
samte sudlich anschliefende Gebiet bis zum Damm mit
einem Netz aus sich rechtwinklig kreuzenden Stral3en,
dem Baulinienplan 52 A. In Ergénzung schrieb eine
ortspolizeiliche Vorschrift westlich der Schiitzenstralle
die Villenbauweise vor. Das Geldnde westlich der Hain-
strafle bis zum Hollergraben erschloss Lindner schlieR3-
lich 1897 mit Baulinienplan 85 A (Abb. 84).

Diese drei Baulinienplane liegen der stadtebaulichen
Gestaltung des Haingebiets zugrunde. In den folgenden
Jahrzehnten wurden sie wiederholt modifiziert, da sich
Rahmenbedingungen und Zielsetzungen anderten. Die
durchgreifendste Anderung dokumentiert der Bauli-
nienplan 52 B, mit der Stadtbaurat Wilhelm Schmitz
1909 das geometrisierende StraRenraster der noch un-
bebauten Geldnde sudlich der Ottostralle und 6stlich
der Schitzenstrale soweit wie moglich aufweichte
und durch geschwungene Stralenverlaufe abloste, die
dem Ideal des malerischen St&dtebaus entsprachen. Mit
fortschreitender Bebauung des Haingebiets regelten die
Baulinienpl&ne und seit dem Inkrafttreten des Bundes-
baugesetzes 1960 die Bebauungspléne die Uberbauung
kleinerer Areale bis hinab zu Einzelgrundstiicken. Der
bislang letzte Bebauungsplan 128/11 wurde 1994 rechts-
kraftig. Bei allen handelt es sich um einfache Bebau-
ungsplane ohne Griinordnung. Eine Ubersicht gibt Kar-
te 8 (Abb. 54).
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Rechtskréaftige Bebauungsplane

1 Baulinie 54 B 24.03.1868
2 Baulinie 55 B 29.04.1869
3. Baulinie 68 A 08.04.1889
4. Baulinie 52 A 13.03.1890
5. Baulinie 68 B 14.08.1891
6. Baulinie 85 A/B 31.08.1897
7 Baulinie 85 C/D 20.01.1907
8 Baulinie 52 B 18.08.1909
9. Baulinienplan 113 A 17.04.1930
10. Baulinienplan 85 E 30.11.1936
11 Baulinienplan 113 B 01.07.1952
12. Baulinienplan 52 C 26.07.1952
13. Baulinienplan 68 C 24.08.1953
14. Baulinienplan 52 D 17.01.1955
15.  Baulinienplan 85 F 14.06.1955
16. Baulinienplan 118 A 20.01.1956
17. Baulinienplan 127 A 30.05.1956
18. Baulinienplan 52 E | AE 03.08.1956
19. Baulinienplan 134 A 21.05.1958
20. Baulinienplan 129 A 31.07.1959
21, Baulinienplan 52 D AE 09.10.1959
22, Baulinienplan 52 E Il AE 09.10.1959
23. Vereinfachte Anderung 134 A-52 C 08.05.1964
24. Bebauungsplan Nr. 52 C/52 D AE 09.12.1966
25. Bebauungsplan Nr. 129 B Il 29.10.1971
26. Bebauungsplan Nr. 129 C 16.07.1976
27. Bebauungsplan Nr. 118 B 19.11.1976
28. Bebauungsplan Nr. 127 B 28.01.1977
29.  Vereinfachte Anderung 126 A 29.07.1977
30. Bebauungsplan Nr. 134 B 12.08.1977
31 Vereinfachte Anderung 126 B 13.01.1978
32. Vereinfachte Anderung 118 C 19.10.1979
33. Bebauungsplan Nr. 129 D 14.11.1980
34. Bebauungsplan Nr. 133 A 28.05.1982
35. Bebauungsplan Nr. 119 B 31.08.1984
36. Bebauungsplan Nr. 128/1 02.06.1989
37. Bebauungsplan Nr. 128/11 25.11.1994

Stadtebaulich-denkmalpflegerischer Rahmenplan Haingebiet
8 Rechtsgultige Bebauungspléne fiir das Haingebiet

Nachrichtliche Ubernahme des Ubersichtsplanes von 2010

Stadtplanungsamt Abt. Bebauungsplanung, gez. S. Kndppel
Erganzungen: Dr. Jan Volker Wilhelm

Mafistab 1:2000

Minchen, Dezember 2012

Dr. Jan Volker Wilhelm

Henschelstrafe 1
81249 Minchen

Abb. 54: Rechtskraftige Bebauungspléne im Haingebiet (Karte 8)
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Gebiet, Zweck

Baulinienplan 54 B

24.03.1868

Richard-Wagner-Strale
Festsetzung der StraBen- und Baulinien

Baulinienplan 55 B

29.04.1869

Am Zwinger
Festsetzung der Straen- und Baulinien

Baulinienplan 68 A

08.04.1889

Friedrichstrale, Augustenstralle, SchutzenstraBe, Herzog-Max-Strale, Urban-
stralBe, Amalienstrale

Festsetzung der StraBen- und Baulinien im Gebiet um den Wilhelmsplatz,
Leitbild des geometrisierenden Stadtebaus

Baulinienplan 52 A

13.03.1890

Schiitzenstrale, Ottostralle, Herzog-Max-Strale
Festsetzung der Stralen- und Baulinien fir das gesamte stidliche Haingebiet,
Leitbild des geometrisierenden Stédtebaus

Baulinienplan 68 B

14.08.1891

Wilhelmsplatz
VergréRRerung des Durchmessers von 60 auf 70 m

Baulinienplan 85 A/B

31.08.1897

Westliche Ottostrale, Dr.-Haas-Strale, Am Hollergraben
Festsetzung der StraRen- und Baulinien

Baulinienplan 85 C/D

20.01.1907

Dr.-Haas-StralRe
Leichte Verschwenkung, Schaffung einer Vorgartenzone von 5 Metern Tiefe

Baulinienplan 52 B

18.08.1909

Sudliche SchiitzenstraRe, Schonbornstrae, Sodenstrale
Anderung der Stralen- und Baulinien fiir das gesamte siidliche Haingebiet,
Leitbild des malerischen Stadtebaus

Baulinienplan 113 A

17.04.1930

Kiichelstralle
Festsetzung der Stralen- und Baulinien

10

Baulinienplan 85 E

30.11.1936

Hainstrale, Am Zwinger, Dr.-Haas-Strafe, Ottostralle
Aufhebung der Baulinien Dr.-Haas-Strale und Am Hollergraben, Festsetzung
der Baufenster fiir eine zweigeschossige Einzelhaus-Wohnbebauung

1

Baulinienplan 113 B

01.07.1952

Kiichelstrale, Heinrichsdamm, Ottostrale, Amalienstrale
Festsetzung der Baufenster fiir eine mehrgeschossige, geschlossene Blockrand-
bebauung mit Wohnhausern und fiir gewerblich genutzte Innenbebauung

12

Baulinienplan 52 C

26.07.1952

Ottostrale, Dientzenhoferstralle, Herzog-Max-Strale, Balthasar-Neumann-
Strafle, Schiitzenstrae, Claviusstrafle, Wetzelstrale, Heinrichsdamm
Festsetzung der Baufenster fiir eine zwei- bis dreigeschossige Einzel- und
Reihenhaus-Wohnbebauung

13

Baulinienplan 68 C

24.08.1953

FriedrichstraBe, Urbanstrale, Herzog-Max-Strafle
Neubau der Allgemeinen Ortskrankenkasse (AOK)

14

Baulinienplan 52 D

17.01.1955

Nordliche Balthasar-Neumann-Stral3e
Festsetzung der Baufenster flr eine zweigeschossige Reihenhaus-Wohn-
bebauung

15

Baulinienplan 85 F

14.06.1955

Nonnenbriicke, HainstraRe, Am Zwinger, Clarissenstieg

Aufhebung der Baulinien Am Zwinger - Schillerplatz, Festsetzung der west-
lichen Bau- und StraBenlinie der vorderen Hainstralle, Festsetzung der Bau-
fenster fur Wohnhausneubauten Am Zwinger 4a-c und Dr.-Haas-Strae 2b,
Vergroerung der Baufenster Dr.-Haas-Strale 1, 2, 2a, 8 und Am Zwinger 9,
Festsetzung der Baufenster Am Zwinger 6/8

16

Baulinienplan 118 A

20.01.1956

Nonnenbriicke
(auBerhalb des Untersuchungsgebiets)

17

Baulinienplan 127 A

30.05.1956

Ottostral’e, Am Hollergraben
Neubau der Hainschule




1.6.2 BESTEHENDE PLANUNGEN

Nr. | Planung Rechtskraft Gebiet, Zweck
18 Baulinienplan 52 E | AE | 03.08.1956 Wetzelstrale 27
Anderung des Baufensters
19 Baulinienplan 134 A 21.05.1958 Claviusstrale, WetzelstraRe, Schiitzenstralle
Festsetzung der Baufenster fir eine zweigeschoss. Einzelhaus-Wohnbebauung
20 Baulinienplan 129 A 31.07.1959 Balthasar-Neumann-Stra3e/Schonbornstrale
Festsetzung Baufenster St. Joseph-Kirche, zweigeschoss. Reihenhausbhebauung
21 Baulinienplan 52 D AE | 09.10.1959 Balthasar-Neumann-Stra3e 15
Wegfall eines Reihenwohnhauses
22 Baulinienplan 52 E 11 09.10.1959 Heinrichsdamm Nr. 39-43, Wetzelstrale 27, Claviusstrale 56
AE Errichtung einer Garagenzeile hinter den Hausern
23 Vereinfachte Anderung | 08.05.1964 Schiitzenstrale 73, Heinrichsdamm 45
134 A-52C Grundstiicksteilung, Teilung des Baufensters
24 Bebauungsplan 52 C/52 | 09.12.1966 Schiitzenstrale 47/47a/47b
D AE SchlieBung der Baullicke, Umwandlung offene in geschlossene Wohnbebauung
25 Bebauungsplan 129 B Il | 29.10.1971 Schonbornstrale 15-25, Balthasar-Neumann-Strae 10
Umwandlung des Spielplatzes (Isolierflache) zur Kirche in Privatgriin
26 Bebauungsplan 129 C 16.07.1976 Kaipershof 8-22
Abbruch der EisengieRerei, Festsetzung von Baufenstern fiir vier- bis sechsge-
schossige Wohnhauser in Kettenbauweise mit Tiefgarage, Mischgebiet
27 Bebauungsplan 118 B 19.11.1976 Richard-Wagner-Strale 2/4 (aulerhalb des Untersuchungsgebiets)
28 Bebauungsplan 127 B 28.01.1977 Hainstrale 24, 26, Ottostral3e 10
Abbruch zweier denkmalgeschiitzter Villen, Festsetzung der Baufenster fiir die
Erweiterung und den Neubau des Altenpflegezentrums St. Otto
29 Vereinfachte Anderung | 29.07.1977 Am Zwinger 7/Dr.-Haas-Strale 2
126 A Festsetzung des Baufensters fur den Neubau eines dreigeschossigen Wohnhauses
30 Bebauungsplan 134 B 12.08.1977 Heinrichsdamm, Rhein-Main-Donau-Damm, \Weegmannufer
(auBerhalb des Untersuchungsgebietes)
31 Vereinfachte Anderung | 13.01.1978 Dr.-Haas-Stral3e 8
126 B Festsetzung des Baufensters fiir den Neubau eines dreigeschossigen Wohnhauses
32 Vereinfachte Anderung | 19.10.1979 Hainstrale 8
118 C Festsetzung als Mischgebiet
33 Bebauungsplan 129 D 14.11.1980 Kaipershof
Ausbau der StralRe und des Platzes, Neubau des viergeschossigen Wohnhauses
Schiitzenstrale 39/Kaipershof 8
34 Bebauungsplan 133 A 28.05.1982 Heinrichsdamm, Schutzenstrafle
Festsetzung der Baufenster flir den Neubau der Altenpflegeschule und des
Altenheims Innere Mission
35 Bebauungsplan 119 B 31.08.1984 Hainstrale 1, Schonleinsplatz 1, Schiitzenstralle 2/4
Umbau der Sparkasse, Festsetzung des Baufensters fiir den Neubau eines vierge-
schossigen Parkhauses, Aufstockung Hainstrale 1
36 Bebauungsplan 128/1 02.06.1989 Baublock SchénbornstraRe, Schiitzenstralle, Hainstrae
Festschreibung des Baubestandes, Neubau der viergeschossigen Wohnhauser
Schitzenstrale 40b/c
37 Bebauungsplan 128/11 25.11.1994 Hainstrale 28, 30

Verkleinerung des Baugrenzenrahmens, Festschreibung des denkmalgeschitz-
ten Baubestandes
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1.6.3 Gesamtstadtisches stadtebauliches
Entwicklungskonzept (SEK)

In den Jahren 2009 und 2010 wurde in einem aufwén-
digen Beteiligungsprozess ein ,,Gesamtstadtisches stad-
tebauliches Entwicklungskonzept* (SEK) erarbeitet
und vom Stadtrat beschlossen (Stadt Bamberg 2011).
Das Projekt verknlpft die vielfaltigen stadtebaulichen
Projekte und Planungen miteinander und zeigt vor dem
Hintergrund des demografischen und wirtschaftlichen
Wandels Perspektiven fur die nachsten Jahre auf. Es
analysiert die Ausgangs- und Rahmenbedingungen,
nennt Handlungsfelder der Stadtentwicklung, deren
Konsequenzen fir die Stadtentwicklung und formuliert
schlieRlich Eckpunkte und Leitlinien fur die stadtebau-
liche Entwicklung Bambergs.

Besondere Bedeutung kommt dem Konzept zu, weil der
Welterbestatus und die Eigenschaft als Stadtdenkmal —
zu dem auch das Haingebiet zéhlt — sowohl eine Chance
als auch eine standige Herausforderung fir die zukiinf-
tige Stadtentwicklung bedeuten.

Als fur das Haingebiet relevante Handlungsfelder der
Stadtentwicklung werden genannt:

e Umwelt- und Naturschutz, lokale Klimapolitik: die
energetische Modernisierung und Ertiichtigung von
Gebauden betrifft grolRe Teile der Bausubstanz. Eine
Minderung der Belastung durch Larm an der ost-
lichen und nordlichen Grenze des Untersuchungs-
gebiets ist nur indirekt durch Forderung einer ener-
gieeffizienten Mobilitat zu erreichen;

e Landschafts- und Freiraumentwicklung: dem
Schutz der vorhandenen Freirdume kommt beson-
dere Bedeutung zu;

e Stédtebau und Stadtumbau: die Neuordnung
schlecht genutzter Gewerbegebiete betrifft den

Telekom-Standort Kiichelstrale und den 6stlich be-
nachbarten Baublock;

» Wohnen: Die Sicherung und Entwicklung des histo-
rischen Gebdudebestands nimmt einen hohen Stel-
lenwert ein. Die Neuausweisung von Bauland darf
die besonderen natur- und stadteraumlichen Quali-
taten Bambergs nicht geféhrden.

Von den formulierten Leitlinien fur die stdtebauliche
Entwicklung Bambergs sind flir das Haingebiet von Be-
deutung:

e Leitlinie 1 Die Innenentwicklung hat Vorrang
vor der Aulenentwicklung. Die Innenstadt soll
als leistungsfahiger Wohnort gestarkt werden, die
Randbereiche sind durch Quartiers- und Freirau-
mentwicklung zu konsolidieren und in ihren Versor-
gungsfunktionen zu stéarken.

o Leitlinie 2 Insgesamt ist eine flacheneffiziente,
ressourcenschonende und vorhandene Infrastruktur
auslastende Siedlungsentwicklung anzustreben. Da-
bei erfahren die Mobilisierung integrierter und brach
gefallener Flachen, ein gezieltes Leerstandsmanage-
ment und Zwischennutzungskonzepte fur Flachen
und Geb&ude eine besondere Berlcksichtigung.

e Leitlinie 5 Gesamtstadt und Ortsteilidentitét gilt es
gleichermalfien zu starken. [...]

» Leitlinie 6 Die Freiflachen der Stadt sind in ihrer
funktionalen und rdumlichen Differenziertheit —
vom Kleinteiligen Netz der stadtischen Raume bis
zu den Uberregional bedeutsamen Griinziigen — zu
erhalten und weiterzuentwickeln. Im Zusammen-
wirken mit den anderen Handlungsfeldern der Stad-
tentwicklung kann die Freiraumentwicklung einen
wesentlichen Beitrag zu einer stadtischen und regi-
onalen Klimapolitik leisten.




1.6.3 BESTEHENDE PLANUNGEN

,,Die durch den Welterbestatus vorgegebenen baukulturellen
Qualitatsmal3stabe mussen auch auf die Alltagsaufgaben

und die Randbereiche der

Stadt abfarben.

[Gesamtstadtisches stadtebauliches Entwicklungskonzept, Leitlinie 10]

e Leitlinie 7 Die Stadt Bamberg unternimmt zahl-
reiche Anstrengungen, um mit MalRnahmen des Um-
welt- und Klimaschutzes die Attraktivitat der Stadt
insbesondere als Wohnstandort zu verbessern. Dazu
gehdren die La&rmminderung, die Reduzierung der
Feinstaubbelastung, die Sicherung der Durchlif-
tung der Stadt und die Minderung ihrer Aufheizung.
Die Qualitat der Umweltzielsetzungen ist heutzuta-
ge ein nicht zu unterschatzender Standortfaktor. [...]

e Leitlinie 10 Die durch den Welterbestatus vorge-
gebenen baukulturellen Qualitdtsmalstdbe missen
auch auf die Alltagsaufgaben und die Randbereiche
der Stadt abférben. Ortsangemessenheit, Nutzungs-
vielfalt und Ressourceneffizienz sind wichtige
Merkmale baukultureller Qualitéat.

Diese Leitlinien werden in Abschnitt B am Beispiel
der Leitlinie 6, betreffend die Freirdume, exemplarisch
Uberpruft und konkretisiert (Stadt Bamberg 2011, S. 44-
59). Der Druck auf die Freiflachen wird als recht hoch
bezeichnet, da in der Vergangenheit neue Bauflachen
Uberwiegend durch die Inanspruchnahme von Freiflé-
chen gewonnen worden seien. Bei den privaten Grund-
stlicken habe die Versiegelung den starksten Zuwachs
erfahren (S. 46). Neben den offentlich zugénglichen
Parks und Griinanlagen seien auch die eingeschrankt
zugénglichen Griinflachen sowie die privaten Garten
fur das Freiraumsystem von Bedeutung. Sie besdfRen
zwar in erster Linie einen hohen Gebrauchswert, er-
flllten aber wichtige ékologische und stadtklimatische
Funktionen, gliedern die Stadtlandschaft, schafften
bzw. ergénzten wichtige Wegebeziehungen und prégten
generell das Bamberger Stadtbild (S. 54).

Aus diesen Fakten werden die Empfehlungen abgelei-
tet, fiir Flachenausweisungen fur Wohnen und Gewer-
be in Zukunft verstarkt vorhandene Innenpotenziale
Zu nutzen, beispielsweise in Form von Baulucken und
Brachflachen (S. 46). Um das Angebot an qualitativ

hochwertigen Griinflachen auszubauen und langfristig
zu sichern, sei das im Landschaftsplan verankerte syste-
matische Freiraumkonzept weiterzuentwickeln, indem
es in mehrere Ebenen gegliedert werde, beginnend bei
der Blockebene (S. 55).

Insgesamt gelte es fur alle Stadtviertel, dem Druck nach
baulicher Verdichtung nur in einem fur die Quartiers-
entwicklung vertréglichen MaRe nachzugeben. Insbe-
sondere bestehende Biotope mussten aus diesem Grund
geschitzt und gezielt ergénzt werden. Schritt fiir Schritt
solle ein Biotopverbundsystem ausgebaut werden, das
dem Artenschutz diene, aber auch der Naherholung
Rechnung trage (S. 58).

|l Baureferat
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1.7 Quartiere im Haingebiet

1.7.1 Einteilung und Bewertung

Die hier durchgefiihrte Einteilung des Bestandes in ein-
zelne Quartiere (Abb. 57, Karte 9) erfolgt auf Basis der
historischen und funktionellen Entwicklung.

e Quartier 1 beinhaltet die ,,Keimzelle* des Hainge-
biets entlang der nordlichen Hain- und Schiitzen-
strale, das Ensemble aus spatklassizistischen Villen
und dazugehorigen Hopfenlagern, fir dessen stren-
ge Gestaltung Stadtbaurat Karl Georg Lang seit
1863 verantwortlich zeichnete.

* Nach Aufhebung des Hochwasser-Bauverbots 1889
entstanden an der Friedrichstrale, dem Wilhelms-
platz, der nérdlichen Herzog-Max-Stralle und der
Urbanstrale weitgehend geschlossene, hdchst qua-
litaitvolle Mietwohnhauszeilen, die zu Quartier 2
zusammengefasst sind.

» Gleichzeitig errichteten private Bauherren zwischen
Amalien-, Otto- und SchiitzenstraRe prachtige Miet-
wohnhduser und Villen in Einzel- und Doppelbau-
weise, die heute das Quartier 3 dominieren.

e FlachenméRig am ausgedehntesten ist Quartier 4, e
das mit seiner grofRziigigen Bebauung aus Villen
und Einfamilienhdusern sowohl das Erscheinungs-
bild wie auch die &ffentliche Wahrnehmung des
Haingebiets pragt. Die Komplexe des Staatsarchivs
und des Alten- und Pflegeheims des Diakonischen
Werks sind als Unterquartiere abgesetzt. .

e \on der Entstehung her ist Quartier 5 mit letzterem
verwandt, zeichnet sich aber durch eine vielfaltigere
und dichtere Baustruktur aus, die auch alteingeses-
sene Gewerbekomplexe und neuere Wohnbebauung

in den rickwartigen Bereichen integriert. Unter-
quartiere bilden die Hainschule sowie das Dr.-Ro-
bert-Pfleger-Rehabilitations- und Altenpflege-Zen-
trum St. Otto.

Die Wurzeln des Quartiers 6 liegen ebenfalls noch
im Historismus. Stadtbaurat Johann Lindner setzte
an der Schiitzen- und Ottostralle eine geschlossene
Bauweise durch, um die seinerzeit als unansehnlich
geltenden Relikte des Kaipershofs zu verdecken. In
den strengen Reihenhauszeilen der friihen 1930er
Jahre an der DientzenhoferstralRe, den Wohnblocks
der 1950er Jahre an der Herzog-Max- und Baltha-
sar-Neumann-StraBe und der Anlage des Kaiper-
shofs setzte sich diese Tradition fort.

Das Quartier 7 fasst Reihenhausgruppen unter-
schiedlicher Entstehungszeiten zusammen, begin-
nend mit der stadtischen Mittelwohnungskolonie an
der SchitzenstraBe (1922-1924), weitergefuhrt mit
den Hausern fir Wehrmachtsoffiziere an der Clavi-
us- und DientzenhoferstralRe (1936) und schlieBlich
vollendet mit den Bauten an der Wetzelstrale nach
dem 2. Weltkrieg.

Die Bebauung der letztgenannten Quartiere rahmt
Quartier 8, das ehemalige Priesterseminar der Erz-
ditzese Bamberg, heute Bistumshaus St. Otto, eine
monumentale Anlage des kubistischen Expressio-
nismus und der Neuen Sachlichkeit.

Die geschlossene Bebauung des Quartiers 9 wurde
schon 1904 mit dem Haus Augustenstralle 18 ein-
geleitet, aber erst nach 1930 mit der Durchlegung
der Kichelstrae tber das Gartengrundstiick des
Fabrikanten Moritz Horn mit zweigeschossigen
Reihenhédusern fortgesetzt. Nach dem 2. Weltkrieg
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Grenze des Untersucht

Quartiergrenze

Unterquartiergrenzen
Quartiernummer

Unterquartiernummer

Kategorie A: Hohe Dichte an Baudenkmalern, ortshild-
pragenden Gebauden und historischen
Strukturen

Kategorie B: Baudenkmaler, ortshildpragende Gebaude
und historische Strukturen vorhanden

Kategorie C: Baudenkmaler, ortsbildpragende Gebaude
und historische Strukturen kaum vorhanden

Stadtebaulich-denkmalpflegerischer Rahmenplan Haingebiet
9 Einteilung der Quartiere

Kartengrundlage: Amtlicher Katasterplan 2011
Erganzungen: Dr. Jan Volker Wilhelm
MaRstab 1:2000

Minchen, Juni 2013

Dr. Jan Volker Wilhelm
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Abb. 57: Einteilung der Quartiere (Karte 9)
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Abb. 58:

HainstraRe, Kreuzung
zur Ottostrafe, Blick
nach Norden in Richtung
Schonleinsplatz,

2012
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e,

trugen viergeschossige Baugenossenschafts-Miet-
wohnh&user an AmalienstraBe und Heinrichsdamm
(bis 2009 grofRenteils ersetzt) zur Linderung der
Wohnungsnot bei. Das Innere der Baublocks neh-
men seit jeher Gewerbebauten ein.

e Quartier 10 vereint eine einheitliche Gruppe von
Mietwohnhdusern derselben Baugenossenschaft,
die nach dem 2. Weltkrieg in den Jahren 1952/53
entstanden. Die deutlich tiefer liegende Griinflache
innerhalb des Blocks entspricht dem ehemaligen
Hohenniveau des Haingebiets und belegt, wie hoch
die Straflen aufgeschattet wurden, um die Hochwas-
sergefahr zu beseitigen.

e Quartier 11 liegt an der Nordseite des Untersu-
chungsgebiets. Bis 1955 bildete das Schiitzenhaus
am Schonleinsplatz den préachtigen Auftakt zur Vil-
lenbebauung des Haingebiets. Der Nachfolgebau
wurde Mitte der 1980er Jahre erweitert, umgestal-
tet und durch ein groRdimensioniertes Parkhaus er-
ganzt.

Die Bewertung der einzelnen Quartiere richtet sich nach
dem jeweiligen Bestand an Ensembles, Einzeldenkma-
len, stadtbildprdgenden, erhaltenswerten Geb&uden,
stadtstrukturpréagenden, zu beachtenden Geb&uden so-
wie historischen Strukturen.

e Die Quartiere mit einer hohen Dichte an Baudenk-
malen, stadtbild- und stradtstrukturprdgenden Ge-
bé&uden, historischen Grinflachen und stédtebau-
lichen Strukturen sind der Kategorie A zugeordnet.
Hierbei handelt es sich um den Kernbereich, die
Uberwiegend im Historismus bebauten Erweite-
rungen, den Bereich mit dominierender Einzelbe-
bauung in Gestalt von Villen und Einfamilienh&u-
sern sowie das Bistumshaus St. Otto.

* In Kategorie B fallen die Quartiere, die sich er-
haltenswerte Objekte, zu beachtende Objekte und
neutrale Bausubstanz teilen: die Stadterweiterungs-
gebiete der Zwischenkriegszeit, die Genossen-
schaftssiedlung im Suiden des Haingebiets sowie die
baulich nach dem Zweiten Weltkrieg Uberformten
Areale.

* Mit Kategorie C wurden schlie}lich mehrere Quar-
tiere in Randlage bewertet, die nur wenig oder
keine wertvolle Bausubstanz enthalten. Es handelt
sich um ein durch den genossenschaftlichen Miet-
wohnungsbau gepréagtes Quartier im Norden des
Untersuchungsgebiets, die Altenpflegeschule und
das Altenheim der Inneren Mission, heute Senioren-
zentrum Wilhelm Léhe, das Altenpflegezentrum St.
Otto an der Hainstralle sowie die Sparkasse und das
Parkhaus am Schoénleinsplatz.

1.7.2 Eckdaten und Beschreibung der
Quartiere

Quartier 1

Lage: Beidseits der ndrdlichen HainstraRe, der nord-
lichen SchitzenstraBe und der westlichen Amalien-
stralte

Umfang ohne StralRenflachen: 62.124,32 m2

Bebauungsdichte: Uberbauungsgrad 35 %, Freifla-
chenanteil 65 %

Bebauungsstruktur: Blockrandbebauung, vorwie-
gend bestehend aus zwei- bis dreigeschossigen Ein-
zel- und Doppelvillen spéatklassizistischer Pragung
mit Walmdéchern einheitlicher Neigung von 25 %,
an der Hain-, Amalien- und Ottostralle sowie Am




Zwinger zuriickgesetzt hinter einer Vorgartenzone
(Abb. 58, 59). Nur wenige Villen, wie Hainstrale
11 (Abb. 123), Hainstrale 13 und Schutzenstrale
30, erfuhren um 1900 eine Erweiterung und stili-
stische Umgestaltung. Die Villa Dessauer von 1885
— Hainstrale 4a — reprasentiert den moderneren Typ
der Neorenaissance mit Mansarddach. Die Westsei-
te der Schitzenstral3e ist nahezu geschlossen bebaut
(Abb. 60), ebenso die Sldwestecke Schonleins-
platz/Hainstrale. Als Besonderheit des Quartiers
fallen die groRdimensionierten ehemaligen Hopfen-
lager und Hopfenschwefeldarren auf, die in der Re-
gel hinter den Villen stehen und parallel dazu aus-
gerichtet sind. AuRerdem beherbergt das Quartier
eine Vielzahl sonstiger historischer, ein- bis zwei-
geschossiger Funktionsbauten (Abb. 39, 61, 120).
Vereinzelt sind diese durch moderne Wohnh&user
ersetzt (Schitzenstralle 6a-c, 10a/b).

Freiflachennutzung: Aufgrund der grof3ziigigen Par-

zellenzuschnitte ist die Freiflachenausstattung sehr
gut. Sie zeigt sich allerdings beeintrachtigt durch die
dichte Uberbauung, die zumeist auf die traditionelle
gewerbliche Nutzung zuriickzufiihren ist, beson-
ders an der westlichen SchutzenstralRe. Problema-
tisch erscheinen die nachtragliche Verdichtung (Am
Zwinger 2c, Hainstralle 1/3, 18a/b, Schiitzenstrale
3-11, 6-12 und 24), sowie die in vielen Fallen weit-
gehende Versiegelung der Grundstticke durch Kfz-
Abstell- und Verkehrsflachen (Hainstralle 8, 10, 18
sowie Schiitzenstrale 22). Historische Villengarten
haben sich an der Hainstralle 15, 16, 19, 22, 23, Am
Zwinger 2 und der Schitzenstralle 30 erhalten.

Planungsgeschichte: Das rechtwinklige StraRBennetz

und die Parzellierung gehen auf den Entwurf Stadt-
baurat Karl Georg Langs von 1863 zurlick. Nach
seinen strengen Gestaltungsvorgaben, die die Stadt

1.7.2 QUARTIERE

bei dem Verkauf ihrer Baugrundstiicke vertraglich
festlegte, wurde das Quartier sukzessive bebaut.
Da sich die Parzellen auf der westlichen Seite der
Schitzenstrale — zwischen Schénleinsplatz und
Amalienstral3e — in privatem Besitz befanden, konn-
te die Stadt die Vorgaben hier nicht durchsetzen.

Hauptbauphase(n): 1862-1881

Gestaltungsmerkmale: Spatklassizismus; streng ge-

reihte, einheitlich erscheinende Baukdrper mit fla-
chigem Dekor; weitgehend einheitliche Stockwerk-
hohen; flache Walmdacher mit 25 Grad Neigung
und urspriinglich vorgeschriebener Schieferde-
ckung; Einfriedung der Vorgarten mit Metallzadunen
auf Steinsockel (Abb. 62).

Denkmalpflegerische Interessen: 36 Einzeldenkmale,

51 stadtbildprégende, zu erhaltende Gebdude und 3
stadtstrukturpragende, zu beachtende Gebdude. Die
Kastanienallee an Hain- und Amalienstralle sowie
die Privatgarten Am Zwinger 2/2b, HainstralRe 15,
19 und 23 sowie Schitzenstrale 18 sind historisch
bedeutende Grunstrukturen.

Gultige Bebauungspléne: Baulinie 55 B von 1869,

Baulinienplan 85 E von 1936, Baulinienplan 85 F
von 1955, Bebauungsplan 127 B von 1977, \erein-
fachte Anderung 118 C von 1979

Bewertung: Das Quartier fallt wegen seiner aulReror-

dentlichen architektonischen und stadtebaulichen
Qualitaten in die Kategorie A.

Abb. 59:

"~ Am Zwinger, Kreuzung

zur HainstraBe, Blick in
Richtung Westen,
2012
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Abb. 60:
SchitzenstraRe, Blick
nach Norden in Richtung
FriedrichstraBe.

Auf der westlichen
StraRenseite (links)
entstand infolge des
privaten Grundeigen-
tums eine geschlossene
Hauserzeile.

2012
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Abb. 61:

Die Villen HainstraRe
15 und 17 mit Nebenge-
b&ude und ehemaliger
Hopfenschwefeldarre,
2012

Abb. 62:

Historische Einfriedung
Hainstrale 21 aufwarts,
nach Einheitsentwurf
des Stadtbauamts fir
alle Privatbauten auf
ehemals stadtischen 1_ ;
Grundstiicken von 1868, F "'I'*l't‘!"t"l‘t"iw
2012 . """""*ﬂ"'i

=
=
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Quartier 2

Lage: Zwischen sudlicher Friedrichstrale, oOstlicher
Schitzenstralle, Herzog-Max-Stralle, Urbanstralie,
Amalienstralle und ndrdlicher OttostralRe

Umfang ohne Stral3enflachen: 24.596,39 m?

Bebauungsdichte: Uberbauungsgrad 58 %, Freifli-
chenanteil 42 %

Bebauungsstruktur: Geschlossene, zwei bis vierge-
schossige Blockrandbebauung, bestehend aus re-
prasentativen Wohn- und Geschéftshdusern (Abb.
42, 63, 65-68) sowie offentlichen Bauten (Abb. 69).
Abweichend davon steht das ehemalige Eichamt
Herzog-Max- Stral3e 14 als Einzelbau zuriickgesetzt
hinter der StraBenlinie. Das Innere der Blocks ist
relativ dicht mit ein- bis dreigeschossigen Seiten-
flugeln, Hintergebduden, Lagern und Werkstétten
besetzt. Freiflachennutzung: Trotz der Uberwiegend
geschlossenen Bauweise, der knappen Parzellen-
zuschnitte und dem hohen Uberbauungsgrad im
Innern der Baublécke besitzt das Quartier prinzipi-
ell ausreichende Freiflachen, die aber nur zum Teil
begriint sind. Aufgrund der intensiven gewerblichen
Nutzung ist die Dichte an Kfz-Abstell-, Verkehrs-
Hofflachen sehr hoch. Einige Freiflachen sind bis
zu 100 % versiegelt (Herzog- Max-Stralie 8-12, Sy-
nagogenplatz 1).

Planungsgeschichte: Das StralRennetz wurde in zweli
Planungsschritten in den Jahren 1866 und 1889/90
geschaffen. Die Friedrichstralie, die mittlere Ama-
lienstraBe und die Urbanstralle gehen mit grofer
Wahrscheinlichkeit auf den verschollenen Stadter-
weiterungsplan Stadtbaurat Langs von 1866 zuriick.
Die geregelte Bebauung setzte drei Jahre darauf mit
den Hausern UrbanstraBe 2 und 4 ein (Abb. 64);
weitere Aktivitaten unterblieben lange Zeit wegen

der Hochwassergefahr und der fehlenden Erschlie-
RBung durch feste Stralen. 1881 verhdngte die Re-
gierung von Oberfranken ein Bauverbot, welches
sie erst nach dem Bau der Hochwasserddmme 1888
aufhob. Mit dem von Stadtbaurat Lindner parallel
zum Dammbau entwickelten Baulinienplan 68 A
wurden 1889 die Baulinien aller StraBen des Quar-
tiers neu festgesetzt. Um den Wilhelmsplatz (Abb.
67, 68) mit représentativen Fassaden versehen zu
kdnnen, wurde sein Durchmesser 1891 von sechzig
auf siebzig Meter vergroRert. Die beiden Baubldcke
zwischen der SchitzenstralRe, der Friedrichstrale
und dem Urbanplatz verkaufte die Stadt auf Basis
eines von Lindner entworfenen Parzellenplanes suk-
zessive an Bauunternehmer, Privatleute und an die
judische Gemeinde, die an der Herzog-Max-StralRe
zwischen 1908 und 1910 ihre Synagoge errichte-
te. In der Zwischenkriegszeit wurde die Bebauung
entlang der Schiitzen- und der Herzog-Max-Strale
weitergefiihrt. Auf dem Grundstiicke der Synagoge,
die 1938 dem nationalsozialistischen Terror zum
Opfer fiel, entstand 1954/55 der Verwaltungshau
der Allgemeinen Ortskrankenkasse, heute genutzt
als Grundbuchamt des Amtsgerichts (Abb. 29, 69).

Hauptbauphase(n): 1889-1914, 1920er Jahre

Gestaltungsmerkmale: Neorenaissance, Neobarock,

Neoklassizismus, Expressionismus

Denkmalpflegerische Interessen: 15 Einzeldenkmale,

21 stadtbildprégende, erhaltenswerte Geb&ude, 4
stadtstrukturprégende, zu beachtende Gebaude

Gultige Bebauungsplane: Baulinie 68 A von 1889,

Baulinie 68 B von 1891, Baulinienplan 68 C von
1953

Bewertung: Wegen des hohen Anteils an wertvoller

Bausubstanz féllt das Quartier in die Kategorie A.
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Abb. 63:
Herzog-Max-Strafe,
Blick nach Norden
in den geschlossen
bebauten Abschnitt,
2012
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Abb. 64:

Urbanstrafe 4 und 2a
von 1868/69, die &ltesten
Héauser des Quartiers.
2012

Abb. 65:

Ecke FriedrichstraRe/
SchitzenstraRe,
repréasentative Miethaus-
bebauung,
2012

Abb. 66:

Ecke Friedrichstrale/
Herzog-Max-Stralle,
2012
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Abb. 67:
Friedrichstrale 14,
stidwestlicher Kopfbau
des Wilhelmsplatzes,
2012

Abb. 68:
Wilhelmsplatz, rechts
die Einmiindung der
Urbanstrale, links die
der Augustenstrafe.
Die Bebauung erfolgte
nach Entwiirfen Stadt-
baurat Erlweins,

2012

Abb. 69:
Synagogenplatz mit ehe-
maligem AOK-Gebéaude
von 1954/55,

heute Amtsgericht

i (Anbau modern),

2012
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Abb. 70:
Herzog-Max-Stralie 38a,
historistische Hinterbe-
bauung,

2012

Quartier 3

Lage: Zwischen Amalienstrale, Ottostrafle und Schiit-
zenstrafe

Umfang ohne Stral’enflachen: 29.923,87 m?

Bebauungsdichte: Uberbauungsgrad 42 %, Freifl-
chenanteil 58 %

Bebauung: Das Quartier ist geprégt von einer weitge-
hend einheitlichen, offenen Blockrandbebauung mit
historistischen, zwei- bis viergeschossigen Villen
und Mietwohnh&usern in Einzel- und Doppelbau-
weise (Abb. 72-76). Ein einzelnes, zuriickgesetztes
Objekt mit sieben Geschossen — Schiitzenstrale 23/
Ottostralle 11 - stort das Ensemble erheblich (Abb.
77). Innerhalb der beiden Blocks stehen traditionell
nur ein- bis zweigeschossige Seitenfligel und Hin-
tergebédude (Abb. 70). Die 2011 errichteten, dreige-
schossigen Wohnhaduser Herzog-Max-Stralle 34a/b
(Abb. 75) fiigen sich weder von der Geschossigkeit
noch von der Dachform in den Bestand ein.

Freiflachennutzung: Die Freiflachen sind teils be-
grunt, werden in erheblichem MaRe aber auch als
Kfz-Abstell- und Verkehrsflachen genutzt (Schiit-
zenstralle 21, 23, 23a, Ottostrale 15, 21, 25, Ama-
lienstrale 14, 16, 20, 24a, Herzog-Max-Stra3e 31).
Die dreieckige Griinflache im Innern des Baublocks
Herzog-Max-/Amalien-/OttostraBe besitzt daher
aus stadtklimatisch-6kologischen Griinden einen
besonderen Wert, umso mehr, weil der Block nicht
tiber eine Vorgartenzone verfligt.

Planungsgeschichte: Die geometrisierenden StralRen-
verlaufe entstanden in zwei Planungsstufen in den
Jahren 1866 und 1889/90. Die Schiitzenstrale und
die westliche AmalienstraRRe gehen mit groRer Wahr-
scheinlichkeit auf den verschollenen Stadterweite-

rungsplan Stadtbaurat Langs von 1866 zurtick. Im
Auftrag des Stadtmagistrats parzellierte Lang 1874
die drei Grundstucke auf der Siidseite der Amalien-
strale. Die geregelte Bebauung des Quartiers setzte
1876 mit dem Haus Amalienstralie 6/8 ein, errichtet
durch Maurermeister Peter Hartmann (Abb. 72). Die
vertraglich festgehaltenen Gestaltungsvorgaben ent-
sprachen denen der westlichen Seite der Hainstral3e:
zwei- bis dreigeschossiger Baukdrper, Dachneigung
25 %, Schieferdeckung, Vorgartenzone und Einfrie-
dung mit einem Metallzaun auf Werksteinsockel
nach Entwurf des Stadtbauamtes. An der Planung
des Hauses SchiitzenstralRe 15 durch Hopfenhandler
Maro Rosenwald entzilindete sich 1878 ein heftiger
Rechtsstreit, da die Nachbarn firchteten, es werde
den Abfluss der Hochwaésser behindern. Die Regie-
rung von Oberfranken verhédngte 1881 ein Bauver-
bot flr das Gebiet.

Parallel zur Errichtung der Hochwasserddmme
(1887-1889) konzipierte Stadtbaurat Lindner die
neuen Baulinienpléne 68 A (Wilhelmsplatz) und 52
A (Haingebiet), die 1889 bzw. 1890 festgesetzt wur-
den. Die beiden Baubldcke, die das Quartier 3 bilden,
liegen genau an deren Schnittstelle. Die Grundbesitz-
verhéltnisse waren kompliziert: der groRte Teil der
Flachen — das trockengelegte ehemalige Schwarz-
wasser und dessen Randbereiche — gehorte der Stadt.
Im Baublock Amalien-/Herzog-Max-/Otto-/Schit-
zenstral3e lag der rechteckige, ummauerte Garten des
Kaipershofs, der Kunstgértner Steinfelder gehorte.
An diesen Garten grenzten dstlich mehrere schmale,
langgestreckte Parzellen im Besitz des Restaura-
teurs Leitherer und nordlich eine weitere private,
dreieckige Parzelle (spater Schitzenstrale 21). Um
in den Besitz der StraRenfléchen der Ottostrale und
der Herzog-Max-StraRe zu gelangen, die Baulinien-
pléane durchzusetzen und verwertbare Bauparzellen
zu schaffen, vereinbarte die Stadt mit Leitherer und
Steinfelder 1895 einen Grundtausch (Abb. 71).5°
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Damals gelang es nicht, die schrég verlaufende Par-
zellengrenze Schitzenstrale 19/21 zu begradigen, da
auf dem dreieckigen Grundstiick Nr. 21 bereits eine
Villa mit Garten stand. Die Parzelle Schutzenstrale
19 konnte deshalb wegen der zu kurzen StraBenfront
nicht bebaut werden. Sie wurde seitdem — bis Anfang
der 1960er Jahre — von der in der OttostralRe 11 an-
séssigen Kunstgértnerei bewirtschaftet. Das Luftbild
von 1930 (Abb. 23) zeigt die alte Nutzung.

Hauptbauphase(n): Zwischen 1876 und 1914 wurde

das Gebiet mit opulenten historistischen Villen (z.
B. SchitzenstralRe 15, Abb. 73) und représentativen
Mietwohnhdusern (z. B. Ottostralle 15/17) verschie-
dener Stilrichtungen besetzt, nach Vorgabe der Stadt
in offener Bauweise. Einzige Ausnahme: die nord-
westliche StraBenecke der Otto- zur Herzog-Max-
Stralle sollte aus Symmetriegriinden geschlossen
bebaut werden, da dies schon fiir die gegenuber-
liegende StralRenecke galt, um die als hasslich gel-
tenden Hauser des Kaipershofs zu verdecken. In den
1920er Jahren erfolgten angepasste Liickenschlie-

1.7.2 QUARTIERE
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rei in den 1960er Jahren den Mehrgeschosskom-
plex SchiitzenstralRe 23/OttostralBe 11 (Abb. 77). In
jungster Zeit verstarkt sich der Druck zur baulichen
Verdichtung, der bereits wertvolle Nebenbauten
zum Opfer fielen (Herzog-Max-StraBRe 34 a, b).

Gestaltungsmerkmale: Neorenaissance, Neobarock,

Reformstil,  Expressionismus;  Werksteinsockel,
hochrechteckige Fensteroffnungen, Sattel- oder
Mansarddécher, reiche Gliederung mit Gauben,
Zwerchhdusern, Erkern, Risaliten, Giebeln

Denkmalpflegerische Interessen: 10 Einzeldenkmale,

23 stadtbildprégende, zu erhaltende Gebdude, 4
stadtstrukturpragende, zu beachtende Gebdude. Die
Alleen an der Amalien- und OttostralRe sowie die
Privatgarten Amalienstralle 6/8 und SchitzenstralRe
15 sind historisch bedeutende Grinstrukturen.

Giiltige Bebauungspléane: Baulinie 68 A von 1889, Bau-

linie 52 A von 1890, Baulinienplan 113 A von 1930

Bungen (OttostraRe 23/25, 27). Unter bewusster Bewertung: Der wertvolle Baubestand in Kombination

Missachtung der stadtebaulichen Vorgaben errich-
tete man auf der Flache einer ehemaligen Gértne-

mit dem weitgehend einheitlichen Erscheinungsbild
rechtfertigen eine Bewertung mit Kategorie A.
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Abb. 72:

Blick in die Amalienstra-
e nach Westen.

In der Bildmitte das alte-
ste Haus des Quartiers,
AmalienstraBe 6/8 von
1876.

2012

Abb. 73:
Schutzenstrale, dstliche
StraBenseite mit Nr. 15
und 21 von 1888 und
1891. Die ehemalige
Altenpflegeschule
Schiitzenstrafe 19 fiigt
sich weder beztiglich
der Traufhdhe noch der
Dachausbildung in den
Bestand ein.

2012

Abb. 74:
Herzog-Max-Strale,
Kreuzung mit der Ama-
lienstrale. Dreigeschos-
sige Miethausbebauung
mit Eckabschluss,
Bauzeit um 1900,

2012
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Abb. 75:
Herzog-Max-Strale 34b,
modern-standardisierte
Hinterbebauung mit
unpassender Dachaus-
bildung,

2012

Abb. 76:

Kreuzung OttostraRe/
Herzog-Max-Stralle,
Blick nach Norden,
reprasentative Miet-
wohnhausbebauung mit
zeittypischer Aufwertung
der StraBenecken durch
Abschragung und Erker,
2012

Abb. 77:

OttostraRe, Blick nach
Westen. Das siebenge-
schossige Scheibenhoch-
haus Schutzenstrafe 23/
Ottostrafe 11 sprengt
den stadtebaulichen
Rahmen des Blocks und
stort das Strafenbild.
2012
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Abb. 78:
SchitzenstraBe 54,
das Steinleinshoflein aus -
dem 18. Jahrhundert,
2012

Quartier 4

Lage: Zwischen Schitzenstralie, Sodenstrale, Clavius-

stralle, Heinrichsdamm, HainstraRe und Ottostrale

Umfang ohne Stral3enflachen: 116.945,70 m?

Bebauungsdichte: Uberbauungsgrad 22 %, Freifl-

Bebauungsstruktur:

chenanteil 78 %

Blockrandbebauung, berwie-
gend mit représentativen Villen und Einfamili-
enwohnh&usern (Abb. 43, 45, 79-82), mehreren
Doppelwohnhdusern sowie zwei Reihenhauszei-
len. Zwei groBvolumige offentliche Bauten in Ge-
stalt des Bayerischen Staatsarchivs (Abb. 15) und
des Seniorenzentrums Wilhelm Lohe der Diakonie
Bamberg-Forchheim (Abb. 83) sind als Unterquar-
tiere 4. 1 und 4.2 ausgewiesen. Im Blockinneren
befinden sich vereinzelt ein- bis zweigeschossige
Nutzbauten, darunter auch Garagen.

Freiflachennutzung: Nahezu alle Grundstiicke des

Quartiers verfligen Uber groRzigige Griunflachen.
Die Garagen sind in der Regel an den seitlichen
Grundstticksgrenzen und die Kfz-Stellflachen
hinter den Geb&uden situiert, an den vorderen
Grundstticksgrenzen liegen sie nur im Ausnahme-
fall (E.T.A.-Hoffmann-StraRe 3, WetzelstraRe 22,
Hainstrale 49). Der nordliche Block unterscheidet
sich von den ubrigen durch seine stérkere bauliche
Verdichtung und den daraus resultierenden héheren
Stellplatzbedarf, der durch drei begriinte Tiefgara-
gen befriedigt wird, sowie den im Zentrum liegen-
den ehemalige Bauhof Maier, dessen Hofflache
Uberwiegend versiegelt ist. Das Staatsarchiv Bam-
berg (Unterquartier 4.1) schmiickt ein historisti-
scher Ziergarten und das Seniorenzentrum Wilhelm

Lohe (Unterquartier 4.2) ist von Griinanlagen mit
geschwungenen Gartenwegen umgeben.

Planungsgeschichte: Vom urspringlichen Wegenetz

und dem tiefer liegenden Terrain zeugt die von der
Baulinie abweichende Lage des Steinleinshofleins
(SchiitzenstraBe 54, Abb. 78), welches urspriinglich
nur Uber einen Stichweg erreichbar war. Die ersten
Villen entstanden um 1888 an der Hainstral3e 28 und
30 (Abb. 79). Auf der gegenliberliegenden Stral3en-
seite lag der ausgedehnte Park des v. Hauptschen
Anwesens Hainstrale 23, der sich bis zur Schitzen-
stralBe erstreckte, sowie der sudlich anschlieRende
Bauhof des Baugeschéfts Jakob Maier mit einem
langgestreckten Pultdachbau, welcher bis heute im
Zentrum des nordlichsten Baublocks erkennbar ist.

Die planmé&Rige bauliche ErschlieBung des Quartiers
begann 1890 mit Festlegung des Baulinienplanes
52 A. Mit einer ergénzenden ortspolizeilichen \Vor-
schrift (siehe Anhang) wurde 1896 die Bebauung
naher geregelt; fortan waren allein zweigeschossige
Einzelvillen zul&ssig. Ein eigentlich fur den Villen-
bau bestimmtes Areal an der Hainstral3e stellte die
Stadt Bamberg 1902 fir die Errichtung des Konig-
lichen Kreisarchivs zur Verfiigung.

Die planerische Uberarbeitung im Sinne des male-
rischen Stadtebaus (Baulinie 52 B von 1909) schlug
sich nur in einer leichten Verschwenkung der Min-
dung der SchitzenstraBe auf den Heinrichsdamm
nieder. Der zugrundeliegende erste Gesamtbebau-
ungsplan flr das Haingebiet von 1908 (Abb. 17) sah
eine Besetzung mit Einzelvillen vor, die entlang des
Heinrichsdamms von Doppelhdusern und Gruppen-
bauten gerahmt werden sollten. In den folgenden
Jahrzehnten schob sich die Bebauung entlang der
Hain- und der Schiitzenstrale nach Stiden vor.
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Die Verlaufe der Clavius- und der Wetzelstralle,
erstmals vorgegeben im Generalbaulinienplan Her-
mann Jansens von 1932, iibernahm die Stadt 1936 in
eine Detailbebauungsskizze des Haingebiets (Abb.
26). Endgultig festgesetzt wurden sie 1952 mit Bau-
linienplan 52 C, der erstmals Fenster fiir die wei-
tere Bebauung des sudlichen Haingebiets definierte
und die Bauhdhe in Quartier 4 auf zwei Geschosse
beschrankte. Baulinienplan 134 A von 1958 lieferte
den Rahmen fir die Bebauung der beiden Blocks
zwischen der Schitzen-, der Soden- und der Wet-
zelstrafle sowie dem Heinrichsdamm. Die Stdspitze
des Haingebiets nimmt das nach dem 2. Weltkrieg
gegriindete Seniorenzentrum Wilhelm Lohe (Quar-
tier 4.2) ein, welches 1982 auf Grundlage des Be-
bauungsplans 133 A weitgehend neu errichtet wur-
de.

Hauptbauphase(n): 1890-1914, 1920-1939, 1950-
1970

Gestaltungsmerkmale: Im stadtnahen Gebiet bis zum
Bayerischen Staatsarchiv erfolgte die Gestaltung
nach Vorgabe der ortspolizeilichen Vorschrift von
1896 mit zweigeschossigen Mansarddachbauten.
Die Vorgartenzone wird — wie bereits seit 1863
vorgeschrieben — weiterhin durch Metallzdune auf

garten Hainstrale 25/27, 28, 30, 35, 37, 373, 39, 47,
SodenstralRe 2 und 4 sind als historische Griinstruk-
turen ausgewiesen.

Gultige Bebauungsplane: Baulinie 52 B von 1909,

Baulinienplan 52 C von 1952, Baulinienplan 52 E |
AE von 1956, Baulinienplan 134 A von 1958, Bau-
linienplan 52 E 11 AE von 1959, Vereinfachte Ande-
rung 134 A - 52 C von 1964, Bebauungsplan Nr. 127
B von 1977, Bebauungsplan Nr. 133 A von 1982,
Bebauungsplan Nr. 128/1 von 1989, Bebauungsplan
Nr. 128/11 von 1994

Bewertung: Die hohe Dichte an Baudenkmalen und

stadtbildpradgenden Gebéuden rechtfertigt die Ein-
teilung in Kategorie A. Dies trifft auch flr das
Unterquartier 4.1 zu, das Staatsarchiv Bamberg,
welches sich in Architektur in die Villenbebauung
einfugt. Das Unterquartier 4.2, das Seniorenzentrum
Wilhelm Lahe, fallt wegen des Fehlens erhaltens-
werter Strukturen in Kategorie C.

Steinsockeln zur Stralle abgegrenzt. In stilistischer | ==

Hinsicht dominieren die Neorenaissance, der Ne-
obarock und der Reformstil; in den peripher gele-
genen Bereichen der Heimatschutzstil, der Expres-
sionismus (Abb. 82) sowie die gemaRigte Moderne
der Nachkriegszeit.

Denkmalpflegerische Interessen: 23 Einzeldenkmale,
29 stadtbildprégende, zu erhaltende Geb&ude sowie
3 stadtstrukturprdgende, zu beachtende Geb&ude.
Die Allee in der Schitzenstralle sowie die Privat-

Abb. 79:

HainstraRe 30 abwarts,
Abschluss der Bebauung
der westlichen Hain-
straBe.

Die damals so genannte
,,Rohbauweise* in rotem
Backstein wurde 1896
per ortspolizeilicher
Vorschrift untersagt.
2012

Abb. 80:

Villa HainstraRe 29,
Werksteinbau von 1897,
2012

7710




Abb. 81:

Villen an der HainstraRe
ab Nr. 31 aufwarts,
Blick nach Stidosten,
2012

Abb. 82:
Schiitzenstrafe,
Kreuzung zur Soden-
strafe, Blick nach
Stiden. Rechts die Villa
Sodenstrale 4 von 1924,
dahinter die dazuge-
hérige Garage, beide
mit expressionistischen
Architekturmotiven,
2012

Abb. 83:

Hainstrale, Ecke Hein-
richsdamm, stidlicher
Abschluss der Bebauung.
In Bildmitte und rechts
das Seniorenzentrums
Wilhelm L6he der Diako-
nie Bamberg-Forchheim,
2012
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Quartier 5

Lage: Zwischen Ottostrae, Am Hollergraben und Am
Zwinger, beidseits der Dr.-Haas-Strale

Umfang ohne Stral3enflachen: 42.307,32 m?2

Bebauungsdichte: Uberbauungsgrad 27 %, Freifla-
chenanteil 73 %

Bebauungsstruktur: Offene Blockrandbebauung mit
Villen, Mehrfamilienwohnh&usern, Gewerbe- und
oOffentlichen Bauten. Die Innenbereiche sind teils
mit niedrigen Neben- und Hintergebduden, teils mit
modernen mehrgeschossigen Wohnhdusern besetzt.
Die Komplexe der Hainschule und des Altenpfle-
gezentrums St. Otto sind als Unterquartiere 5.1 und
5.2 vom Ubrigen Quartier abgesetzt.

Freiflachennutzung: Generell besitzt das Quartier
zwar eine gute Griinausstattung, aber aufgrund der
baulichen Nachverdichtung beanspruchen die Gara-
genzufahrten und Kfz-Stellplatze einen erheblichen
Anteil der Freiflichen (Ottostrale 4/6, Dr.-Haas-
Stralle 8, Am Zwinger 7). Dass die Parzellen auf der
Nordseite der StraBe Am Zwinger in erheblichem
Umfang versiegelt sind, ist nur teils auf gewerbliche
Nutzung zuriickzufiihren. Die Hainschule (Unter-
quartier 5.1, Abb. 87 und 88) ist mit Kfz-Stellflache,
Sportplatz und Schulhof in ausgedehnte Grinfla-
chen eingebettet. Das Altenpflegezentrum St. Otto
(Unterquartier 5.2, Abb. 89) verfugt tber drei Stell-
flachen und eine eher bescheidene Griinausstattung.

1.7.2 QUARTIERE

Planungsgeschichte: Urspriinglich gliederte sich das

Quartier in drei Zonen mit unterschiedlichen Eigen-
tumsverhéltnissen. Der Weg ,,Am Zwinger* verlief
entlang der AuRenseite des ehemaligen Stadtgra-
bens, welcher 1821/22 schon zu privaten Garten
umgewandelt war (Abb. 5). Stdlich des Weges er-
streckten sich zwei grofle Wiesen, an die ein Block
mit Kleinteiligen Gartenparzellen grenzte. An der
Miindung des Weges ,,Am Zwinger* auf die Reg-
nitz stand lediglich ein Haus, heute ein Seitenflugel
der Nr. 15. In den folgenden Jahrzehnten entstanden
beidseitig des Weges etliche Wohn- und Nutzbauten,
darunter eine Gastwirtschaft, eine Werkstétte und
eine Milchkuranstalt. Bis heute ist die Bebauung
zum Teil gewerblich geprégt (Abb. 37).

Mit Genehmigung des Baulinienplanes 85 A/B
(Abb. 84) setzte 1897 die geregelte Bebauung ein,
zundchst in Gestalt von Villen auf der Sudseite der
Ottostrae. Die Baulinien der Dr.-Haas-Stralle wur-
den 1907 mit Plan 85 C/D geéndert, um hier — ana-
log zur Ottostralle — eine Vorgartenzone von flinf
Metern Tiefe zu schaffen (Abb. 85). Einspriiche
der Grundeigentimer wies die Regierung mit der
Begriindung zuriick, dass das angrenzende Gebiet
durchweg Landhauscharakter besitze. Mit Baulini-
enplan 85 E erleichterte die Stadt 1936 die Bebau-
ung der Grundstiicke Am Hollergraben, indem sie
die Baulinie in Richtung Westen vorschob. Auf dem
Gartengelande sudlich der Ottostralle errichtete die
Stadt in den Jahren 1959/61 die Hainschule (Unter-
quartier 5.1, Abb. 87, 88). Seit den 1970er Jahren
ist eine zunehmende Verdichtung des Quartiers mit
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Abb. 85:
Dr.-Haas-Strafe,
Blick nach Norden,
2012

Abb. 86:
OttostraRe 1, 3 und 5,
gehobener Einfamilien

und Mietwohnhausbau,

2012

ll 80

mehrgeschossigen Wohnhdusern zu verzeichnen, in
deren Verlauf die historistischen Villen Am Zwinger
7 und OttostrafRe 2 beseitigt wurden.

Der schwerste Eingriff erfolgte mit der Erweite-
rung und dem weitgehenden Neubau des Altenpfle-
gezentrums St. Otto (Unterquartier 5.2, Abb. 89).
Das 1948 in der Villa Hainstrale 24 gegrindete
Altenheim St. Otto wurde bereits 1956 durch einen
viergeschossigen, das Hauptgebdude uberragenden
Neubau im Villengarten an der Ottostrale erweitert.
Mit dem Abbruch der unter Denkmalschutz stehen-
den Villen HainstraBe 24 und 26 zerstorte der Di6-
zesan-Caritas-Verband 1977 das in diesem Bereich
noch einheitliche Erscheinungsbild der Hainstrale.
Der Neubau erfolgte nach Bebauungsplan 127 B un-
ter gestalterischen Auflagen: die Gebdudeflugel an

o Tt
8 . o

el

;

der Hainstralle nehmen die ursprunglichen Grund-
risse auf und passen sich hinsichtlich der Dachform
an, weichen aber in Hohe und Geschossigkeit von
der umgebenden Bebauung ab. Eine Uberbauung
der rlickwartigen Grundstucksflachen wurde zuge-
lassen. In historisch-stadtebaulicher Sicht gehorte
die Villa HainstraBe 24 zwar zu Quartier 1 und die
Villa Hainstral3e 26 zu Quartier 4, wegen der grund-
legenden Neugestaltung wurde das Areal aber in
Ubereinstimmung mit den Grenzen des Bebauungs-
plans 127 B zu Quartier 5.2 zusammengefasst.

Hauptbauphase(n): 1900-1914, 1920-1939, ab 1960

Gestaltungsmerkmale: Neoklassizismus, Reformstil,

Expressionismus, Heimatschutzstil, gemaRigte Mo-
derne der 1950er Jahre

Denkmalpflegerische Interessen: 1 Einzeldenkmal,

15 stadtbildpragende, erhaltenswerte Gebdude, 2
stadtstrukturpragende, zu beachtende Gebaude. Die
Allee OttostraRe ist als historische Grinstruktur
ausgewiesen.

Gultige Bebauungspléne: Baulinie 85 A/B von 1897,

Baulinie 85 C/D von 1907, Baulinienplan 85 E von
1936, Baulinienplan 85 F von 1955, Baulinienplan
127 A von 1956, Baulinienplan 127 B von 1977,
Vereinfachte Anderung 126 A von 1977, Verein-
fachte Anderung 126 B von 1978

Bewertung: Da wertvolle und sonstige Bausubstanz

etwa gleichgewichtig vertreten sind und im Rahmen
der Nachverdichtung bereits mehrere historische
Bauten verloren gingen, fallen die Quartiere 5 und
5.1 in die Kategorie B. Das Quartier 5.2 umfasst
keine historische Bausubstanz mehr und z&hlt des-
halb zur Kategorie C.




1.7.2 QUARTIERE

Abb. 87:

Die Hainschule von
Hans Rothenburger,
errichtet 1959/61
(Unterquartier 5.1),
2012

~ Abb.88:

" Sportfeld der Hainschu-
le. Links mehrgeschos-
siger Wohnungsbau an
' der OttostraRe,

2012

Abb. 89:

Ottostrale, Blick nach
Westen. Links das
Altenpflegezentrum St.
Otto (Unterquartier 5.2),
2012
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Abb. 90:
SchiitzenstraRe 18
und Kaipershof 3,
historische Bebauung

des ehemaligen Gutshofs,

2012

Quartier 6

Lage: Zwischen Ottostrale, Heinrichsdamm, Baltha-
sar-Neumann-Strae, Dientzenhoferstralle, Schon-
bornstralle und SchiitzenstraRe

Umfang ohne Stral3enflachen: 60.786,47 m2

Bebauungsdichte: Uberbauungsgrad 32 %, Freifli-
chenanteil 68 %

Bebauungsstruktur: Geschlossene bzw. halboffene
Blockrandbebauung mit drei- bis viergeschossigen
Miethdusern (Abb. 46, 91, 95) und zweigeschos-
sigen Reihenh&usern (Abb. 92-94). Das Zentrum
beherbergt die Kirche St. Joseph mit Gemeinde-
zentrum (Abb. 48). Die gewerbliche Nutzung kon-
zentriert sich auf den Block SchiitzenstraRe/Otto-
strale/Kaipershof, der — historisch bedingt — mit
innenliegenden Werkstétten, Lagern und Wohnhau-
sern einen wesentlich héheren Uberbauungsgrad
als das ubrige Quartier aufweist (Abb. 49, 90). Im
stdlich angrenzenden Block Kaipershof/Balthasar-
Neumann-StralRe/Schdnbornstrae/Schitzenstralie
liegen ausgedehnte Parkflachen und eine Tiefgara-
ge fur die Wohnanlage Kaipershof. In den anderen
Blocks finden sich vereinzelt Nebengebdude wie
Schuppen und Garagen.

Freiflachennutzung: Das Quartier ist tiberwiegend mit
grofziigigen Grinflachen ausgestattet. Auf einigen
Parzellen stehen Garagen, die teils im hinteren Be-
reich und teils an der StraRe angeordnet sind. Fla-
chenversiegelungen wie im Fall Herzog-Max-Stra-
Be 41 sind im Zentrum und im Osten des Quartiers
eine Ausnahmeerscheinung. Im westlichen Bereich
finden sich dagegen ausgedehnte Kfz-Stellflachen,
die zum einen auf die traditionell begrindete Ge-

werbenutzung zurlickgehen (OttostraRe 18, 18a,
Kaipershof 1), zum anderen im Zuge der verdich-
teten Wohnbebauung in den 1970er Jahren entstan-
den (Kaipershof 8-22, Garagenhofe Schitzenstrale
47/47a/49; Abb. 97, 98).

Planungsgeschichte: Mit Teilen des Kaipershofs (Abb.

49, 90) sind wichtige historische Strukturen aus der
Zeit vor der planmaRigen Aufsiedlung des Hainge-
biets erhalten. Der Baulinienplan 52 A von 1890
begradigte die &lteste Stralle des Gebiets, die Kai-
pershof- bzw. heutige SchiitzenstraRe, und legte den
Verlauf der Otto- sowie der Herzog-Max-Stral3e fest.
Stadtbaurat Lindner verschwenkte die Schiitzenstra-
Re dabei leicht nach Westen, um mehr Abstand zu
den Geb&duden des Kaipershofs zu gewinnen. Auf
seine Empfehlung wurde fiir den Kreuzungsbereich
Otto-/SchiitzenstraBe die geschlossene Bauweise
vorgeschrieben und realisiert (Abb. 91), um die als
unansehnlich empfundenen Altbauten zu verdecken.

1909 setzte die Regierung den Baulinienplan 52 B
fest, der unter dem Zeichen der Abkehr vom geome-
trisierenden und der Hinwendung zum malerischen
Stédtebau stand. Mit einer zusatzlichen Verbindung
vom Kaipershof zum Heinrichsdamm bereitete er
die spatere Balthasar-Neumann-Strale vor. Die
Trassen der Dientzenhofer- und der Schénborn-
stral3e erschienen in Peter Andreas Hansens Gene-
ralbaulinienplan von 1918 im Zusammenhang mit
dem Bau der erzbischoflichen Seminarien (heute
Bistumshaus St. Otto). Um freie Sicht auf dieses
Ensemble zu gewahrleisten, wurde auf Vorschlag
des St&dtebauers Hermann Jansen 1932 parallel
zum Heinrichsdamm eine Freiflache eingeschal-
tet, der heutige Jacobus-von-Hauck-Platz (Abb.
92, 104, 105). Unter dem Eindruck der Weltwirt-
schaftskrise entschied sich die Stadt noch im sel-




ben Jahr, in der Umgebung der Seminarien statt der
Einzelhaus- eine kostengiinstigere zweigeschossige
Reihenhausbebauung zuzulassen, zumal sich diese
besser als stddtebauliche Rahmung eignete. Stren-
ge Gestaltungsrichtlinien garantierten eine einheit-
liche Gestaltung der Zeilen (Abb. 25, 92-94, 96;
siehe Anhang). Auf der Siidseite Ottostralle sollten
analog zur gegeniberliegenden Stralenseite drei-
geschossige Reihenhduser entstehen, jedoch setzte
der Grundeigentiimer — der Architekt und Bauunter-
nehmer Johann Rahm — 1934 eine zweigeschossige
Bauweise durch.

Seit den 1950er Jahren erfolgten Lickenschlie-
Bungen an der Schiitzen- und Ottostralle. Die noch

freien Fldchen des Quartiers wurden innerhalb der ...

néchsten drei Jahrzehnte sukzessive mit Reihen- und
Mietwohnhdusern tberbaut (Abb. 95), im Zentrum
entstand der Kirchenbau St. Joseph mit Gemeinde-
haus (Abb. 48). Zwischen 1977 und 1981 fiel die
Slidseite des Kaipershofs, inzwischen EisengielRerei
GramR & Thomas, dem Abbruch zum Opfer. An ih-
rer Stelle errichtete das Ev. Siedlungswerk Bayern
eine in Bezug auf das Umfeld tberdimensionierte
Wohnanlage (Architekt Horst Fink, Nirnberg; Abb.
97, 98).

Hauptbauphase(n): 1889-1914, 1934-1939, 1960-

1980

Gestaltungsmerkmale: Neorenaissance, Reformstil,

Heimatschutzstil, Moderne

Denkmalpflegerische Interessen: 1 Einzeldenkmal

(OttostraBe 26, Abb. 46), 79 stadtbildpragende,
erhaltenswerte Geb&ude sowie 1 stadtstrukturpré-
gendes, zu beachtendes Gebédude. Die Alleen Otto-
und Dientzenhoferstralle sowie die offentliche An-

lage Jacobus-von-Hauck-Platz sind als historisch
bedeutende Griinflachen ausgewiesen.

Gultige Bebauungspléne: Baulinie 52 A von 1890,

Baulinie 52 B von 1909, Baulinienplan 52 C von
1952, Baulinienplan 52 D von 1955, Baulinienplan
52 D AE von 1959, Baulinienplan 129 A von 1959,
Bebauungsplan Nr. 52 C/52 D AE von 1966, Be-
bauungsplan Nr. 129 B Il von 1971, Bebauungsplan
Nr. 129 C von 1976, Bebauungsplan Nr. 129 D von
1980

Bewertung: Da wertvolle und sonstige Bausubstanz
etwa zu gleichen Anteilen vertreten sind, fallt das
Quartier in die Kategorie B.

Kreuzung Otto- und
SchiitzenstraBe.

Wie von Stadtbaurat
Lindner beabsichtigt,
verdeckt die geschlos-
sene Eckbebauung

| der 1890er Jahre die

historische Bebauung
des Kaipershofs.
2012

Abb. 92:

Die zuriickgesetzte
Reihenhausbebauung
am Jacobus-von-Hauck-
Platz gewahrleistet die
stadtebauliche Rahmung
der ehemaligen erzhi-
schdflichen Seminarien,
2012

1.7.2 QUARTIERE

~ Abb. 91:

83 Il




Abb. 93:
Ottostrale 44-62,
2012

Abb. 94:
DientzenhoferstraBe mit
Reihenhauszeilen.

Die urspriinglich
einheitliche Farbgebung,
seitens der Stadt fur
alle Eigentiimer und
ihre Rechtsnachfolger
verpflichtend festgelegt,
ist verloren.

2012

Abb. 95:
Balthasar-Neumann-
StraBe 9 abwarts,
Mietwohnhausgruppen
aus der Zeit um 1960,
2012
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1.7.2 QUARTIERE

Abb. 96:

Ottostrafle 44, Betonung
der Ecksituation durch
Runderker,

2012

Abb. 97:

Schutzenstrale, Blick
nach Osten in die Schon-
bornstraRe.

. Links Schutzenstrale 49

mit Garagenhof, in Bild-
mitte die Wohnanlage
Kaipershof von 1977/78,
2012

Abb. 98:

Wohnanlage Kaipershof,
Kfz-Abstellflache, Blick
nach Stden,

2012
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Abb. 99:

ClaviusstraRe 27 und 29,
ehemalige Mietwohn-
héuser fur Heeresoffi-
ziere von 1936,

2012

Quartier 7

Lage: Zwischen Schonbornstrale, Dientzenhoferstra-
Re, Sodenstralle und SchiitzenstralRe

Umfang ohne Straf3enflachen: 36.897,55 m?

Bebauungsdichte: Uberbauungsgrad 26 %, Freifla-
chenanteil 74 %

Bebauungsstruktur: Blockrandbebauung mit zwei-
bis dreigeschossigen Reihenhausgruppen

Freiflachennutzung: Das Quartier verfligt Uber groR-
zligige Grunflachen. Einige Blocks und Reihenhdu-
ser besitzen keinerlei Kfz-Stellplatze, andere verfu-
gen uber unterschiedlich dimensionierte Stellplétze
hinter den Anwesen, und viele sind mit Garagen an
den seitlichen oder hinteren Grundsticksgrenzen
ausgestattet.

Planungsgeschichte: Der Verlauf der Schiitzenstrale
wurde 1890 mit Baulinienplan 52 A festgesetzt. Mit
dem im Sinne des malerischen Stadtebaus uber-
arbeiteten Baulinienplan 52 B wurden 1909 die
Schénborn- und die Herzog-Max-Stral3e leicht ab-
gewinkelt, mit sanften Schwiingen versehen und an
ihrer Kreuzung ein rechteckiger Platz eingehdngt.
Im Zusammenhang mit der Planung der erzbischof-
lichen Seminarien erscheinen in Peter Andreas Han-
sens Generalbaulinienplan 1918 die endgdltigen
Trassen der Schénborn-, Dientzenhofer- und Soden-
strale. Die geregelte Bebauung des Quartiers setzte
1922-24 mit der stédtischen Mittelwohnungskolo-
nie an der SchitzenstraBe 51-57 ein (Abb. 21, 36).
Die Clavius- und WetzelstraRe, die auf Hermann
Jansens Generalbebauungsplan von 1932 basieren,
tibernahm die Stadt 1936 in die Detailbebauungs-

skizze (Abb. 26). Noch im selben Jahr entstanden
hier vier Wohnblocks fir Heeresoffiziere (Abb.
99, 107). Der private Reihenhausbau, der ebenfalls
1936 an Dientzenhofer- und Claviusstrale begann,
wurde in der Nachkriegszeit weitergefiihrt und ab-
geschlossen (Abb. 50, 100, 101). An der Wetzelstra-
Re entstanden entgegen der urspriinglichen Planung
nicht Einfamilienhduser, sondern dreigeschossige
Mietwohnhausgruppen (Abb. 36, 102).

Hauptbauphase(n): 1922-1924, 1936-1939, 1950-
1960

Gestaltungsmerkmale: Heimatstil, Heimatschutzstil,
geméaRigte Moderne

Denkmalpflegerische Interessen: 21 stadtbildpré-
gende, erhaltenswerte Geb&ude sowie 12 stadtstruk-
turpragende, zu beachtende Gebédude. Die Alleen
Dientzenhofer- und Schiitzenstralle sowie die Gér-
ten SchiitzenstraBe 51-57 sind historisch bedeu-
tende Griinflachen.

Gultige Bebauungspléne: Baulinie 52 B von 1909,
Baulinienplan 52 C von 1952

Bewertung: Mit etwa gleich hohen Anteilen wertvoller
und sonstiger Bausubstanz wird dem Gebiet die Ka-
tegorie B zugewiesen.




1.7.2 QUARTIERE

Abb. 100:
Dientzenhoferstrale 38
aufwarts, Gruppen-
bauten mit Vorgartenzo-
ne und Allee,

2012

Abb. 101:
Claviusstraie, Kreuzung
mit der SodenstralRe,
Blick nach Norden,
2012

Abb. 102:
Wetzelstrae, Kreuzung
mit der Schonbornstra-
Re, Blick nach Stiden,
2012
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Abb. 103:
Schonbornstrafe, Blick
nach Osten auf das
Bistumshaus St. Otto
als stadtebaulichem

Abschluss,
2012
Quartier 8 ligen erzhischoflichen Klerikal- und Knabensemi-
nars, heute Bistumshaus St. Otto, dominiert ein ge-
Lage: Zwischen Heinrichsdamm, Soden-, Dientzen- staffelter Eckturm (Abb. 92, 103-107).
hofer- und Balthasar-Neumann-Stralie
Freiflachennutzung: ein Vorplatz, zwei Parkplétze mit
Umfang ohne Straflenflachen: 20.195,64 m? Zufahrten, ein Sportplatz sowie weitrdumige Grin-
flachen
Bebauungsdichte: Uberbauungsgrad 20 %, Freifla-
chenanteil 80 % Planungsgeschichte: Das Stadtbauamt regte schon
1906 an, die erzbischoflichen Seminarien im Hain-
Bebauungsstruktur: Die von Ludwig Ruff, Nirnberg, gebiet zu errichten, der Baulinienplan 52 B von
entworfene grofvolumige Baugruppe des ehema- 1909 weist am spateren Standort aber noch zwei
Abb. 104: Baubldcke aus. Peter Andreas Hansens Generalbau-

Bistumshaus St. Otto,
stadtebauliche Rahmung
durch Reihenh8user an
der Balthasar-Neumann-
Strale, rechts der £
Jacobus-von-Hauck-
Platz.

2012

linienplan von 1918 fasste diese bereits zusammen,
der Verlauf der Dientzenhoferstralle war gedndert
und das Projekt eingezeichnet. Das gesamte Areal
gehorte der Stadt, die es dem Erzbistum zur Verfi-
gung stellte, im Gegenzug die freiwerdenden Ge-
baude am Maximiliansplatz erwarb und ab 1928 als
Neues Rathaus umnutzte.

Hauptbauphase(n): 1927/1928

B S 1R " | Gestaltungsmerkmale: Kubistischer Expressionismus
p— und der Neuen Sachlichkeit

Denkmalpflegerische Interessen: Einzeldenkmal

Gultige Bebauungspléne: Baulinienplan 52 C von
1952

33 Bewertung: Kategorie A




Abb. 105:

Blick vom Heinrichs-
damm uber den Jacobus-
von-Hauck-Platz auf das
# Bistumshaus St. Otto,

1 2012

1.7.2 QUARTIERE

Abb. 106:

" Heinrichsdamm,

. Bistumshaus St. Otto mit
Einfriedungsmauer von

W 1927/28,

= 2012

Abb. 107:
Heinrichsdamm, Ecke
Sodenstrale.

Links hinter der Einfrie-
dungsmauer des Bis-
tumshauses St. Otto die
Wohnhé&user Dientzenho-
ferstrale 44-48 von 1936
fuir Heeresoffiziere,

2012
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Abb. 108:
Mundung der Augusten-

straBe auf den Heinrichs- -

damm. In Bildmitte das
alteste Haus des Blocks,
AugustenstraBe 18,
errichtet 1904 von
Gustav Haeberle.

2012

Quartier 9

Lage: Zwischen Heinrichsdamm, OttostralRe, Amalien-
straRe, beidseits der Kichelstralle

Umfang ohne StralRenflachen: 24.594,61 m2

Bebauungsdichte: Uberbauungsgrad 45 %, Freifla-
chenanteil 55 %

Bebauungsstruktur:  Uberwiegend  geschlossene
Blockrandbebauung mit zwei- bis viergeschos-
sigen Reihen- und Mehrfamilienwohnhdusern, auf
der Westseite der Kiichelstrae unterbrochen (Abb.
109). Das Innere der Blocke ist dicht mit ein- bis
zweigeschossigen Gewerbebauten und Garagen be-
setzt (Abb. 130).

Freiflachennutzung: Die Freiflachen sind Uberwie-
gend als Parkplatze und Gewerbehdfe ausgebildet.
Die sparsame Durchgriinung beschrankt sich auf
eine umlaufende Vorgartenzone und einige private
Gérten, erganzt durch zwei begrlnte Tiefgaragen
innerhalb des dstlichen Baublocks.

Planungsgeschichte: Vor dem Dammbau standen im
Bereich der heutigen Augustenstralle bereits zwei
Wohn- und mehrere Nebengebdude. Den stadtebau-
lichen Rahmen setzte der Baulinienplan 68 A von
1889 mit der Otto- und der Amalienstralle sowie
dem Heinrichsdamm fest. Erst kurz nach der Jahr-
hundertwende zeigten sich erste Bebauungsansatze
mit dem Mietwohnhaus AugustenstraRe 18 (Abb.
108) und einer Fabrik im ruckwartigen Bereich der
Amalienstralie, heute KichelstraBe 1 (Abb. 109).
Die Anderungen des Baulinienplanes 52 B von 1909
fanden keine Berlicksichtigung. Der Hansen-Plan
hielt 1918 an den alten Verldufen der Amalien- und

der OttostraRe fest und empfahl eine Unterteilung
des Blocks nach Bedarf im Bereich der heutigen
KlchelstraRe. Auf Initiative des Fabrikanten Moritz
Horn bereitete das Hochbauamt Anfang 1928 die
ErschlieBung des Baublockinneren vor (Abb. 56).
Mit Baulinienplan 113 A gelang 1930 die Durchle-
gung der KichelstraRe tiber das Fabrikgelande. Auf
der Westseite entstand 1935/36 eine Zeile zweige-
schossiger Reihenhduser (Abb. 109, 110).

Angesichts der herrschenden Wohnungsnot wurde
die Bebauung nach dem 2. Weltkrieg unter ande-
ren Vorzeichen weitergefthrt. Seit 1949 errichteten
Baugenossenschaften und Private an der Augusten-,
der Amalien-, der Ottostrale und dem Heinrichs-
damm Mietwohnh&user mit bis zu finf Geschossen
(Abb. 108, 109, 111). Die rechtliche Grundlage lie-
ferte Baulinienplan 113 B von 1952 nach. Die ,,Ge-
meinnutzige Baugenossenschaft fir den Stadt- und
Landkreis Bamberg eGmbH* ersetzte ihren Bestand
an der Amalienstral3e, der Ottostral3e und dem Hein-
richsdamm in den Jahren 2008/09 durch moderne
Objekte (Abb. 111).

Hauptbauphase(n): 1936, 1949-1951, 2008

Gestaltungsmerkmale: Heimatschutzstil, geméaBigte
Moderne der friihen Nachkriegszeit

Denkmalpflegerische Interessen: 1 Einzeldenkmal,
4 stadtbildprégende, erhaltenswerte Geb&ude, 10
stadtstrukturprégende, zu beachtende Gebdaude.

Gultige Bebauungsplane: Baulinienplan 68 A von
1889, Baulinienplan 113 A von 1930, Baulinienplan
113 B von 1952

Bewertung: Kategorie C
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Abb. 109:
KiichelstraRe, Blick
nach Norden. Links das
um 1900 entstandene
Fabrikgebaude mit
vorgelagertem Anbau,
rechts die Reihenh&user
von 1935/36, in Bild-
mitte der Kopfbau zur
Augustenstrae.

2012

. Abb. 110:

KichelstraRe, Blick nach
Stiden auf die geschlos-
sene Reihenhauszeile,
2012

Abb. 111:
AmalienstraRe,
Kreuzung zur OttostraRe.
Links um 1950 errichtete
Mietwohnhéauser, rechts
Ersatzbauten aus den
Jahren 2008/09.

2012
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Abb. 112:
Genossenschaftliche
Miethduser am Hein-
richsdamm vor der
Sanierung. Im Zuge der
MaRnahme wurden alle
Gestaltungsmerkmale,
die auf die Erbauungszeit
schlieRen lassen, wie die
Flugdécher tiber den
Eingéangen, Fenstertei-
lungen, Schornsteinképfe
und Dachgauben entfernt
(vgl. Abb. 27).

2012

Abb. 113:
Heinrichsdamm 37 vor
der Sanierung,

2012

02

Quartier 10

Lage: Zwischen Sodenstral3e, Heinrichsdamm und Cla-
viusstralie

Umfang ohne StralRenflachen: 14.103,12 m?2

Bebauungsdichte: Uberbauungsgrad 22 %, Freifla-
chenanteil 78 %

Bebauungsstruktur: Blockrandbebauung mit drei- bis
viergeschossigen Wohnblockgruppen

Freiflachennutzung: Ein ringférmig an der Innenseite
der Blocks verlaufender Zufahrtsweg zu den Stell-
platzen und Garagen umgibt eine ausgedehnte zen-
trale Grunflache mit Spielplatz und altem Baumbe-
stand (Abb. 115).

Rt

Planungsgeschichte: In seinen Umrissen war der Block
bereits im Baulinienplan 52 A von 1890 angelegt,
erhielt seine endgultige Gestalt aber erst durch den
Jansen-Plan von 1932. Nach dem Bebauungsplan
von 1908 (Abb. 17) sollten hier Einzelvillen und
Gruppenbauten zum Heinrichsdamm entstehen. Die
Detailbebauungsskizze von 1936 (Abb. 26) sah Ein-
zelh&user vor. Stattdessen stellte die Stadt das Areal
nach dem Zweiten Weltkrieg aber der ,,Gemeinnit-
zigen Baugenossenschaft der Heimatvertriebenen
und Kriegsgeschadigten fur den Stadt- und Land-
kreis Bamberg eGmbH*“ zur Verfigung, um die
Wohnungsnot zu lindern. Die funfzehn Blocks wur-
den 1953 fertiggestellt. Aktuell wurde der Bestand
saniert (Abb. 27, 112-116).

Hauptbauphase(n): 1952-1953

Gestaltungsmerkmale: gemaRigte Moderne der fri-
hen Nachkriegszeit, durch Aufenddmmung nicht
mehr nachvollziehbar

Denkmalpflegerische Interessen: 15 stadtstruktur-
pragende, zu beachtende Wohnhduser, dazwischen
zehn stadtbildpragende, erhaltenswerte Garagen.
Die innere Griinflache ist eine historisch bedeutende
Grinflache.

Bebauung und Freiflachen: Uberbauungsgrad 22 %,
Freiflachenanteil 78 %

Gultige Bebauungspléne: Baulinie 52 B von 1909,
Baulinienplan 52 C von 1952

Bewertung: Aufgrund des einheitlichen Erscheinungs-
bildes der geschlossen erhaltenen, stadtebaulich
durchdachten Siedlung zahlt das Quartier in die Ka-
tegorie B.




1.7.2 QUARTIERE

oy Abb. 114:

\'.. b Die Siedlung der
,,Gemeinnitzigen
Baugenossenschaft der
f Heimatvertriebenen und
Kriegsgeschédigten fiir
den Stadt- und Landkreis
Bamberg eGmbH** am
Heinrichsdamm, Ecke
SodenstraRe,

2012

Abb. 115:
ClaviusstraBe, Einfahrt
zwischen Haus Nr. 45
und 47, Blick in den In-
nenhof auf den Ringweg
mit Stellplatzen und die
zentrale Griinflache mit
altem Baumbestand,
2012

Abb. 116:
Heinrichsdamm 34/33
nach der Sanierung,
2012
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Abb. 117:
Schonleinsplatz mit
Stadtischer Sparkasse,
rechts das Blirogebaude
HainstraBe 1/3,

2012

Abb. 118:
SchutzenstraBe, Min-
dung auf den Schénlein-
splatz mit Parkhaus und

Sparkasse,
2012
Quartier 11 gegen Ende der 1980er Jahre umgebaut und auf-
gestockt wurde (Abb. 117). An der Schitzenstrale
Lage: Am Schdnleinsplatz zwischen Hain- und Schiit- wich die Altbebauung einem Parkhaus. Die trich-
zenstralle terformige Mindung der SchiitzenstraBe wurde auf
eine Fahrspur verengt (Abb. 118).
Umfang: 6.904,41 m?
Hauptbauphase(n): um 1955, um 1984
Bebauungsdichte: Uberbauungsgrad 78 %, Freifla-
chenanteil 22 % Gestaltungsmerkmale: Postmoderne
Bebauungsstruktur: Biro- und Parkhaus Denkmalpflegerische Interessen: keine
Freiflachennutzung: Zuwegungen und sparsames Gultige Bebauungsplane: Bebauungsplan Nr. 119 B
Randgriin von 1984
Planungsgeschichte: Nach Abbruch des alten, von Gu- Bewertung: Kategorie C
stav Haeberle 1892/93 errichteten Schutzenhauses
errichtete die Sparkasse 1955 einen Neubau, der
il o4




2.1 DEFIZITE BAULEITPLANUNG

2.1 Defizite in der Bauleitplanung in Bezug auf die
Bebauungsstruktur

Nr. [Planung Rechtskraft | Gebiet (G), Konflikt (K), Nachbesserungsbedarf (N)

9 Baulinienplan 113 A 17.04.1930 G Kiichelstrale

K Nutzungsénderung zu Wohnnutzung

N Allgemeines Wohngebiet, max. GRZ 0,6, max. Geschoss-
zahl Aussen- und Innenbereich I11+D, Zuriicksetzen der
westlichen Baulinie, Sattel-, Walm- oder Mansarddacher

11 | Baulinienplan 113 B 01.07.1952 G Kiichelstral3e, Heinrichsdamm, Ottostral3e, Amalienstral3e

K Nutzungsénderung zur Wohnnutzung ist anzustreben

N Allgemeines Wohngebiet, max. GRZ 0,6, max. Geschoss-
zahl Aussenbereich 1VV+D, Innenbereich 111+D, Sattel- oder
Walmdécher

15 | Baulinienplan 85 F 14.06.1955 G Nonnenbricke, Hainstralle, Am Zwinger, Clarissenstieg

K In Teilbereich keine Baufenster festgesetzt

N HainstraRe 8-22, Am Zwinger 1, 2, 2a, Festsetzung der Bau-
fenster, Festschreibung des denkmalgeschitzten, stadtbild-
und stadtstrukturprdgenden Baubestandes HainstralRe, max.
GRZ 0,4 bzw. 0,6 (allgemeines Wohngebiet/besonderes
Wohngebiet/Mischgebiet), Walmdach mit 25 % Neigung

26 | Bebauungsplan 129 C | 16.07.1976 G Kaipershof 8-22

K Als Mischgebiet festgesetzt, Dichte, Situierung, und Dach-
ausbildung widersprechen der Charakteristik der Umge-
bung

N Umplanung zum Wohngebiet, Empfehlung aus stadtebau-
lichdenkmalpflegerischer Sicht: max. Geschosszahl 111+D,
Sattel- oder Mansarddécher, Garagen und offene Stellfl&-
chen nur in begrenztem Umfang zulassig

28 | Bebauungsplan 127 B | 28.01.1977 G HainstralRe 24, 26, Ottostrafle 10

K Dichte und Dachausbildung widersprechen der Charakteri-
stik der Umgebung

N Empfehlung aus stadtebaulich-denkmalpflegerischer Sicht:
Fur den Fall der Aufgabe/Verlegung des Altenpflegezen-
trums St. Otto: Umplanung vom Sondergebiet in Wohnge-
biet, max. Geschosszahl 11+D, max. GRZ 0,4, Walmdacher
mit 25 % Dachneigung
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- Baulinien- oder Bebauungsplan, Uberschneidungsbereich

127 B Baulinien- oder Bebauungsplannummer

(111 Nachbesserungsbedarf aus planerischer Sicht

 — edarf aus stadtebl.-denkmalpfl. Sicht

) vedarf aus planerischer und stadtebaulich-
denkmalpflegerischer Sicht

Stadtebaulich-denkmalpflegerischer Rahmenplan Haingebiet

10 Defizite in der Bauleitplanung in Bezug auf die Bebauungsstruktur

Kartengrundlage: Amtlicher Katasterplan 2011
Erganzungen: Dr. Jan Volker Wilhelm
MaRstab 1:2000

Munchen, Juni 2013

Dr. Jan Volker Wilhelm

HenschelstraBe 1
81249 Miinchen

Abb. 119: Defizite in der Bauleitplanung (Karte 10)
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2.1 DEFIZITE BAULEITPLANUNG

Nr. |Planung Rechtskraft | Gebiet (G), Konflikt (K), Nachbesserungsbedarf (N)
29 | Vereinfachte Anderung | 29.07.1977 G Am Zwinger 7/Dr.-Haas-Stralle 2
126 A K Dachform widerspricht der Charakteristik der Umgebung

N Empfehlung aus stadtebaulich-denkmalpflegerischer Sicht:
Flachdach nicht zuldssig, stattdessen Sattel-, Walm- oder
Mansarddach

33 | Bebauungsplan 129 D | 14.11.1980 G Kaipershof

K Als Mischgebiet festgesetzt, Dachausbildung widerspricht
zum Teil der Charakteristik der Umgebung

N Sidlich der Strae Kaipershof: Umplanung zum Wohnge-
biet, Empfehlung aus stadtebaulich-denkmalpflegerischer
Sicht: Flachdécher nicht zuléssig, stattdessen Sattel- oder
Mansarddécher

35 | Bebauungsplan 119 B | 31.08.1984 | G HainstralRe 1, Schonleinsplatz 1, Schitzenstralle 2/4

K Umfang, Lage und Dachausbildung widersprechen zum Teil
der Charakteristik der Umgebung

N Empfehlung aus stadtebaulich-denkmalpflegerischer Sicht
zu HainstraBe 1: max. Geschosszahl 11+D, Walmdach mit
25 % Dachneigung

N Empfehlung aus stadtebaulich-denkmalpflegerischer Sicht
zu Parkhaus Schitzenstrale: Wiederherstellung des 6ffent-
lichen StraBenraums, Zuriickverlegung der Eingangs- und
Einfahrtzone auf das Parkhausgrundstiick, max. Geschoss-
zahl I11+D

Flachennutzungsplan | 06.12.1996 G Ottostralle 20-26 und Herzog-Max-Stralie 42a

K Ausweisung eines Wohnquartiers als Mischgebiet

N Umplanung Ottostralle 20-26 und Herzog-Max-Strale 42a
in Wohngebiet
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Abb. 120: e -
=3

HainstraRe 11, gefahr-
detes Nebengebdude aus 4 =
der Zeit der Wende vom

19. zum 20. Jahrhundert |'|'
(siehe Leitlinien 1, 8
und 11),

2012

2.2 Leitlinien fur das Gesamtgebiet

Das Bamberger Haingebiet, dessen Planung vor 150
Jahren begann, vereint auf einzigartige Weise eine Viel-
zahl stadtebaulich-architektonischer Typen: historische
Siedlungskerne, spatklassizistische und historistische
Villenkomplexe, kaiserzeitliche Mietwohnhauszige,
Reihenhauszeilen der Weimarer Zeit, Gruppenbauten
des Nationalsozialismus, moderne Geschosswohnungs-
bauten der frihen Nachkriegszeit sowie moderne Rei-
hen-, Einfamilienhaus- und Bungalowbauten, ergénzt
durch repréasentative 6ffentliche Bauten verschiedener
Zeitstellungen.

Seine hohe Qualitat belegt die Vielzahl der Baudenk-
male, der erhaltenswerten stadtbild- und der stadtstruk-
turprdgenden Gebdude, die in eine historisch bedeut-
same Grlinausstattung aus Alleen, Parks, Grunflachen
und Privatgarten eingebettet sind. Trotz empfindlicher
Verluste wie der Synagoge, des Sitzes der Resource-
Gesellschaft und des Schiitzenhauses kann das Gesam-
tensemble gleichsam als Lehrbuch fiir die Entwicklung
der Stadtplanung, des Stadtebaus und der Architektur
herangezogen werden. Das in der Pufferzone des Welt-
kulturerbes liegende Gebiet ist Bestandteil des Stadt-
denkmals, in ausgewogener Weise vollstandig bebaut
und bereits auf Kosten historischer Bau- und Garten-
strukturen nachverdichtet. Die zukinftigen Bestre-
bungen sollten sich auf seinen Erhalt konzentrieren, da
nur noch vereinzelte, bereits bebaute Flachen zur Dis-
position stehen.

Als Ubergeordnete Leitlinie (Abb. 121, Karte 11) sollte
der Erhalt des Gesamtensembles Haingebiet einschliel3-
lich seiner Freiflachen, dessen behutsame Ergénzung
auf den verbliebenen Bauflachen und die Reparatur der
durch unpassende Bauten verunstalteten Areale und
Strallenzlige angestrebt werden.

Stadtstrukturelle Leitlinien

Leitlinie 1 Die identitatsstiftenden Denkmalensembles,
Einzeldenkmale und stadtbildpragenden Gebaude
sollten erhalten, die stadtstrukturpragenden Gebdu-
de berucksichtigt werden (SEK 2011, Leitlinie 5).

Leitlinie 2 Dem Druck nach baulicher Verdichtung
sollte — mit Ausnahme der aufgezeigten Bereiche —
grundsatzlich nicht weiter nachgegeben werden, da
eine weitere Verdichtung den Gesamtcharakter des
Haingebiets storen wirde (SEK 2011, Leitlinien 6
und 10).

Leitlinie 3 Die fiur die einzelnen Quartiere charakte-
ristische Bebauungsstruktur sollte erhalten bzw.
wiederhergestellt werden. Die Blockinnenflachen
sollten von Bebauung freigehalten werden. In-
nerhalb der Blocks gegebenenfalls zu errichtende
Neubauten sollten sich der Rahmenbebauung in der
Hohe unterordnen und an historischen Gegeben-
heiten orientieren.

Leitlinie 4 Die historische Parzellierung sollte als Do-
kument der historischen Landnutzung sowie der
Stadtplanung erhalten werden.

Leitlinie 5 Die historischen Gartenanlagen sowie die
historisch bedeutsamen Griunflachen und -struk-
turen sollten erhalten werden. Dasselbe gilt fir die
charakteristischen, grof3ziigigen Griinrdume, die der
urspriinglichen Bestimmung des Haingebiets als
Villengebiet entsprechen. Im Sinne des Umwelt-
und Klimaschutzes erfiillen diese Griinrdume wich-
tige 6kologische und stadtklimatische Funktionen
und sind einschlielich der bestehenden Biotope zu
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11 Leitlinien fir die bauliche und stadtstrukturelle Entwicklung

Kartengrundlage: Amtlicher Katasterplan 2011
Erganzungen: Dr. Jan Volker Wilhelm
MaRstab 1:2000

Miinchen, Juni 2013

Dr. Jan Volker Wilhelm

Henschelstra3e 1
81249 Miinchen

Abb. 121: Leitlinien fur die bauliche und stadtstrukturelle Entwicklung (Karte 11)




Abb. 122:
AmalienstraRe 24a,
flachenversiegelte Bau-
liicke (siehe Leitlinien 6,

10 und 11),
2012
erhalten und weiterzuentwickeln (SEK 2011, Leitli- Bauliche Leitlinien
nie 5,6 und 7).
Leitlinie 7 Die im Haingebiet vertretenen charakteristi-
Leitlinie 6 Die Grunausstattung sollte insbesondere in schen Dachformen und Deckungsmaterialien sollten
den baulich stark verdichteten Bereichen durch Re- erhalten und bei Um- und Neubauten berticksichtigt
duzierung der Flachenversiegelung verbessert wer- werden.
den (SEK 2011, Leitlinie 6 und 7).
Leitlinie 8 Die historischen Nebengebdude wie Pro-
duktionsstatten, Lagerhduser, Personalwohnungen,
Remisen, Schuppen oder Garagen bezeugen als
wichtige strukturelle Elemente die Kombination
Abb. 123: von Wohnen und Gewerbetétigkeit der Oberschicht
Hainstrae 11, . . .
eine der prominentesten im Haingebiet und sollte erhalten werden (SEK
Villen des Haingebiets, 2011. Leitlinie 5)
mit fehlender Grund- ! ’

stiickseinfriedung (siehe
Leitlinien 1, 9 und 11),

2012 Leitlinie 9 Die seitens der Baubehdrde ab 1863 vorge-

schriebenen Grundstiickseinfriedungen prégen die
Strallenrdume des Haingebiets und sollten im Sinne
der historischen Vorschriften erhalten und ergénzt
werden.

Leitlinie 10 Die Erganzung und Weiterentwicklung des
Haingebiets sollte unter Beachtung der hohen bau-
kulturellen QualitatsmaBstdbe des Stadtdenkmals
erfolgen (SEK 2011, Leitlinien 5 und 10).

Leitlinie 11 In Bereichen mit stadtebaulich-denkmal-
pflegerischen Defiziten sollte eine Verbesserung an-
gestrebt werden (SEK 2011, Leitlinie 10).
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2.3 ZIELAUSSAGEN

AT | ; Abb. 124:

v / Ehemaliger Garten der

. Villa HainstraBe 22

(rechts) mit altem
Baumbestand
(Biotop BA-0159,
TF 10-12),
2014

2.3 Zielaussagen zu den einzelnen Quartieren

Wie im Arbeitskreis Haingebiet besprochen, werden genden Gebdude, insbesondere der historischen
im folgenden textliche Zielaussagen fiir die einzelnen Neben- und Hintergebaude, sowie der historischen
Quartiere getroffen, die jeweiligen Potentiale ausge- Einfriedungen ist anzustreben. Dasselbe gilt fir die
arbeitet und die Rahmenbedingungen fir die zukunf- historisch bedeutsamen Griunflachen. Aus stadt-

tige Planung erléutert. Die Ergebnisse veranschaulicht strukturell-6kologischen Griinden sollten die Bioto-
Karte 12 (Abb. 126). Die in kraftigem Orange einge- pe BA-0159 TF 06/07 (Am Zwinger 2c), TF 10-13
tragenen Einzeldenkmale, stadtbild- und stadtstruktur- (Hainstralle 22) und TF 14 (Hainstrale 19) sowie
pragenden Gebdude bilden das bauliche Grundgeriist die Ubrige Griinausstattung erhalten werden.

des Haingebiets. Die in blassem Orange gehaltenen,

sich in das Stadtbild einfiigenden Geb&ude ergénzen Eine stadtebauliche Aufwertung des Quartiers kann
das Grundgerlst. Bauwerke, welche die Stadtstruktur auf mehreren Wegen erfolgen. Einer davon ist die
durch unpassende Lage, Hohe oder Gestaltung storen, Wiederherstellung des ursprunglich streng geregel-
sind in Dunkelgrau dargestellt. Die Areale, auf denen ten, einheitlichen Erscheinungsbildes. Dies betrifft
eine bauliche Entwicklung erstrebenswert ist, sind rot vor allem das Stral3enbild, das durch eine Vorgarten-
umrandet. zone mit charakteristischen Eisenzaunen auf Werk-

steinsockel bestimmt ist. Eine Ergdnzung nach hi-
Bei der Darstellung der Hof-, \erkehrs- und Grunfla- storischem Vorbild (z. B. Hainstralle 11, 13 und 19)

chen wird zwischen 6ffentlichen bzw. halboffentlichen ist unbedingt wiinschenswert (Abb. 123). Als Fern-
und privaten Flachen unterschieden. Die historischen ziel sollte eine Wiederherstellung der einheitlichen
Park- und Gartenanlagen nach BayDSchG sowie die Villenstruktur angestrebt werden. Die Eingangssitu-
historisch bedeutenden Grunflachen sind besonders ation in das Haingebiet wird durch die iberdimensi-
gekennzeichnet. In Karte 11 ist markiert, auf welchen onierte Hohe und die unpassenden Dachformen des
Flachen eine Verbesserung der Griinausstattung ange- Doppelhauses Hainstrae 1/3 schwerwiegend be-
strebt werden sollte. Die Baufelder, die in der Regel ei- eintrachtigt, da das Haus — vom Schonleinsplatz aus
nen hohen Anteil an Kfz-Verkehrs- und Abstellflachen gesehen — sogar die Sparkasse Uberragt (Abb. 32,
aufweisen, sind mit einbezogen. 117). Eventuell zu errichtende Neubauten sollten

sich in Situierung, Traufhohe, Dachform (flache
Quartier 1 Walmdéacher mit 25 % Gefélle) und Dachmaterial

(Schiefer) an den historischen Bestand anpassen
Alteres Villen- und Gewerbegebiet, Herzstiick des und die festgesetzten Baulinien einhalten.

Haingebiets (Kategorie A)
Als weitere Mainahme sollte eine \erbesserung der

Ziele: Aufgrund des flachendeckenden, wertvollen Grinausstattung auf manchen Privatgrundstiicken
historischen Bestandes liegt das Hauptziel in der (z. B. HainstraBe 8, 10, 18 und 20) durch Reduzie-
Bewahrung des Quartiers. Der Erhalt der Bau- rung der Kfz-Stellflachen und Verkehrsflachen an-
denkmale, der stadtbild- und der stadtstrukturpra- gestrebt werden.
101 N
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Potentiale: Eine weitere bauliche Verdichtung des
Quartiers sollte unterbleiben, da keine Baullicken
mehr vorhanden sind. Bei der Grun- und Hofflache
hinter dem Anwesen Hainstrale 22 handelt es sich
um den ehemaligen Garten der Villa (Abb. 124),
dessen historische Anlage und Bepflanzung um
1970 noch vollstandig war und heute in Teilen tber-
liefert ist. Die groRRkronigen Baume sind als Biotop
159 ausgewiesen. Flr das Quartier waren einerseits
die Gewerbebauten in zweiter Reihe typisch, ande-
rerseits die grofRziigig angelegten, repréasentativen
Villengarten, von denen nur noch wenige erhalten
sind (HainstraRe 15, 16, 19 und 23). In den letzten
Jahrzehnten wurden mehrere dieser Garten tiberbaut
(Am Zwinger 2c, jungst SchiitzenstraRe 20a; vgl.
Abb. 47). Vor diesem Hintergrund sollte der ehe-
malige Garten der Villa HainstralRe 22, heute durch
Grundstticksteilung abgetrennt, unbedingt erhalten
und die stérende Zweckbebauung langfristig besei-
tigt werden.

Quartier 2

Geschlossene Wohnbebauung mit Gewerbe
(Kategorie A)

Zielaussagen: Aufgrund des flachendeckenden, wert-
vollen historischen Bestandes liegt das Hauptziel
in der Bewahrung des Quartiers. Der Erhalt der
Baudenkmale, der stadtbild- und der stadtstruktur-
pragenden Geb&ude, insbesondere der historischen
Neben- und Hintergebdude 6stlich der UrbanstraRe,
sowie der historischen Einfriedungen (Amalienstra-
Re 5) ist anzustreben. Aus stadtstrukturell-6kolo-
gischen Griinden sollten die Biotope BA-0159 TF
04/05 (Herzog-Max-StralRe 14) sowie die sonstige
Grilinausstattung erhalten werden.

Eine st&dtebauliche Aufwertung des Quartiers
konnte durch eine Verbesserung der Griinausstat-

tung auf manchen Privatgrundstiicken durch Redu-
zierung der Kfz-Stellflachen und Verkehrsflachen
erreicht werden. Als Extremfall ist das Anwesen
Herzog-Max-StraRe 8/10 mit seiner dichten Hinter-
bebauung zu nennen, dessen Freiflachen ausschlief3-
lich als Hof- und Verkehrsflachen ausgebildet sind.
Einen hohen Versiegelungsgrad weisen auch die
Freiflachen Herzog-Max-Strale 12 und 14, Augu-
stenstralBe 2a, Amalienstral3e 5a sowie UrbanstralRe
8 auf.

Als stédtebaulicher Missstand ist die freistehende
Brandwand des Gebéaudes Urbanstralle 8 anzuspre-
chen, das in Geschossigkeit und Traufhdhe keine
Riicksicht auf die wesentlich niedrigere historische
Nachbarbebauung in Gestalt der altesten Hauser
des Quartiers, UrbanstraRe 2 und 4, nimmt (Abb.
64, 125). Abhilfe kénnte eine Umgestaltung bzw.
architektonische Aufwertung dieser Brandwand
schaffen. Die Fassade des Hauses Urbanstrae 10
stort das Straenbild durch eine Anh&ufung dispro-
portionierter, weit in den Stralenraum auskragender
Balkone. Eine Beseitigung dieser Balkone ist auf
lange Sicht erstrebenswert.

Potentiale: Eine Weiterentwicklung des Quartiers kann

nur im Bereich der Kreuzung Urbanstralie/Amali-
enstralRe erfolgen. Anbieten wiirde sich eine Bebau-
ung im Bereich des direkt an der Stralle gelegenen
Garagenhofs Amalienstral3e 5a, der sich nicht in das
StraRenbild einfugt. Ein eventuell zu errichtender
Neubau sollte sich in Situierung, Traufhdhe (Urb-
anstraBe 2 und 4) und Dachausbildung an den hi-
storischen Bestand anpassen und die festgesetzten
Baulinien einhalten.
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. . . Zu erhaltende Alleen

Stadtebaulich-denkmalpflegerischer Rahmenplan Haingebiet

12 Zielaussagen fir die einzelnen Quartiere

Kartengrundlage: Amtlicher Katasterplan 2011
Erganzungen: Dr. Jan Volker Wilhelm
MaRstab 1:2000

Munchen, Juni 2013

Dr. Jan Volker Wilhelm

HenschelstraBe 1
81249 Miinchen

Abb. 126: Zielaussagen zu den einzelnen Quartieren (Karte 12)
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Abb. 127:

SchiitzenstraRe 19, rechts

davon die Villa Nr. 21,
2014

Quartier 3

Villen, Doppelwohnhduser und Hausergruppen
(Kategorie A)

Zielaussagen: Aufgrund des flachendeckenden, wert-
vollen historischen Bestandes liegt das Hauptziel
in der Bewahrung des Quartiers. Der Erhalt der
Baudenkmale, der stadtbild- und der stadtstruktur-
pragenden Gebdude, insbesondere der historischen
Neben- und Hintergeb&ude, sowie der historischen
Einfriedungen ist anzustreben. Dasselbe gilt fir die
historisch bedeutsamen Griinflachen. Aus stadt-
strukturell-6kologischen Griinden sollte auch die
lbrige Griinausstattung erhalten werden. Das gilt in
besonderem Mal fir die im Zentrum des 6stlichen
Baublocks liegende, dreieckige Grinflache hinter
dem Haus Herzog-Max-Strafle 29.

Eine stadtebauliche Aufwertung des Quartiers kann
durch unterschiedliche MaRnahmen erfolgen. Eine
empfindliche Stérung des stadtebaulichen Gefiiges
besteht durch das Uberdimensionierte Scheiben-
hochhaus Schiitzenstrale 23 sowie den zuriick-
gesetzten, eingeschossigen Vorbau OttostraBe 11
(Abb. 77). Anzustreben wére eine Reparatur des
StraRenbildes der OttostraBe durch die Schlie-
Bung der Baullicke zwischen den Hausern Nr. 9
und Nr. 15 durch ein Objekt, das die urspriinglich
festgesetzte Baulinie einhélt, den Abstand zu den
Nachbarbauten bewahrt und sich in Traufhéhe und
Dachausbildung an der umgebenden historischen
Bebauung orientiert. Langfristig sollte der Riickbau
des Scheibenhochhauses SchiitzenstralBe 23 auf ein
stadtbild- und denkmalvertragliches Mal3 angestrebt
werden.

Als weitere Malinahme sollte eine Verbesserung der
Grinausstattung auf diversen Privatgrundstiicken
(z. B. Amalienstral3e 9, 14 und 20/22, Schitzenstra-

Re 21, OttostralRe 15, 21 und 25) durch Reduzierung
der Kfz-Stellflachen und Verkehrsflachen ange-
strebt werden.

Potentiale: Eine bauliche Verdichtung des Quartiers

kodnnte im Bereich der Grundstiicke SchiitzenstraRle
19 (ehemalige Altenpflegeschule) und 21 (Sozial-
station) erfolgen. Das Anwesen SchiitzenstralRe 19
fligt sich nicht in das Straenbild ein (Abb. 73, 127).
Ein Ersatzbau sollte die Traufhdhe der benachbarten
Einzeldenkmale Nr. 15 und 21 nicht Uberschreiten
und sich in der Dachaushildung daran orientieren.
Das stadtbildpragende Nebengebdude Schiitzen-
strale 21 an der Grundstlicksgrenze zu Nr. 23 sollte
unbedingt erhalten werden. Eine eventuell zu er-
richtende Hinterbebauung sollte sich ihrer Hohe der
umgebenden Vorderhausbebauung unterordnen. Die
Dachaushildung sollte keineswegs als Flachdach
erfolgen, wie im Fall der dadurch stérenden Hinter-
bebauung Herzog-Max-Stralle 34a und 34b (Abb.
75), sondern sich am umgebenden historischen Be-
stand orientieren. Es empfiehlt sich, im Gegenzug
zur Versiegelung oder Bebauung von Grunflachen
die ausgedehnten Kfz-Abstell- und Verkehrsflachen
auf den Grundstiicken Schitzenstralle 19 und 21 zu
reduzieren. Tiefgaragen sollten mdglichst unter der
Bebauung angelegt werden, um die Mdglichkeit zur
Bepflanzung mit Baumen zu geben.

Eine weitere Moglichkeit zur baulichen Verdichtung
waére die SchlieBung der Bauliicke Amalienstrale
24, um die Brandwand des Hauses Amalienstrale
26 zu verdecken (Abb. 122). Der Baulinienplan 113
B von 1952 sieht an dieser Stelle bereits eine flinf-
geschossige Bebauung vor, die aus unbekannten
Griinden nicht realisiert wurde.




Quartier 4

Jungeres Villengebiet (Kategorie A)

Zielaussagen: Aufgrund des flachendeckenden, wert-

vollen historischen Bestandes liegt das Hauptziel in
der Bewahrung des von Einzelbebauung innerhalb
weitrdumiger Grinflachen gepragten Quartiers.
Der Erhalt der Baudenkmale, der stadtbild- und der
stadtstrukturpragenden Gebdude, insbesondere der
historischen Neben- und Hintergebdude, sowie der
historischen Einfriedungen ist anzustreben. Dassel-
be gilt fur die historisch bedeutende Gartenanlage
HainstraBe 39 (Staatsarchiv Bamberg) sowie die
historisch bedeutsamen Griinflachen. Aus stadt-
strukturell-6kologischen Griinden sollten die einge-
tragenen Biotope BA-0159 TF 15 (Schiitzenstrale
34a) und BA-0084 (Heinrichsdamm 45a) sowie die
librige Grlinausstattung erhalten werden.

Eine stadtebauliche Aufwertung des Quartiers
konnte durch die Verbesserung der Griinausstattung
auf einzelnen Privatgrundstiicken (Schitzenstra-
Re 40a, WetzelstraBe 21) durch Reduzierung der
Kfz-Stellflachen und Verkehrsflachen angestrebt
werden. Es empfiehlt sich, keine weiteren an der
StraBe gelegenen Kfz-Stellflachen (WetzelstralRe
22, E.T.A. Hoffmann-Strale 3) oder Garagenbauten
(Hainstral3e 49) zuzulassen.

Einen stadtebaulichen Missstand bildet die in jeg-
licher Hinsicht (berdimensionierte Hausergrup-
pe HainstraBe 23a-c, errichtet in dem ehemaligem
Villengarten HainstralRe 23 (Abb. 128). Die Gruppe
nimmt keinerlei Rucksicht auf den historischen Be-
stand und stort das nur aus zweigeschossigen Vil-
lenbauten bestehende Stadtgeftige empfindlich. Auf
lange Sicht sollte ein Ruckbau auf stadtbild- und
denkmalvertragliche Malie angestrebt werden.

2.3 ZIELAUSSAGEN

Abb. 128:

Der Uberdimensionierte
Baukomplex Hainstrafe
23a-c, rechts die Villa
HainstraBe 25/27,

2014

Potentiale: Eine weitere bauliche Verdichtung des
Quartiers geféhrdet den Charakter des Villenge-
biets. Es sollte angestrebt werden, die Innenbereiche
der Baublocks von weiterer Bebauung freizuhalten.
Dies betrifft auch den nordlichsten Block mit dem
Anwesen Schiitzenstralle 40a, dem ehemaligen Be-
triebshof der Baufirma Jakob Maier, spater Leon-
hard Ehrlich, welcher Bestandsschutz genieRt.

Eine Ausnahme stellt der geplante Erweiterungs-
bau des Staatsarchivs Bamberg dar, der auf dem
seit jeher vorgesehenen Grundstiick an der Schit-
zenstrale realisiert werden soll. Der Neubau sollte
die Baulinie an der SchitzenstralBe einhalten und
die Traufhohe des historischen, als Einzeldenkmal
ausgewiesenen Komplexes nicht iberschreiten. Die
Dachform sollte sich an der umgebenden histo-
rischen Bebauung orientieren.

Gegebenenfalls zu errichtende Ersatzbauten fur
neutrale Bausubstanz sollten sich in Lage, Geschos-
sigkeit und Dachausbildung an der umgebenden hi-
storischen Bebauung orientieren.

Quartier 5
Nachtraglich verdichtetes Villengebiet (Kategorie B/C)

Zielaussagen: Das Hauptziel liegt im Erhalt der Bau-
denkmale, der stadtbild- und der stadtstrukturpra-
genden Gebdude, insbesondere der historischen
Neben- und Hintergeb&ude, sowie der historischen
Einfriedungen. Aus stadtstrukturell-6kologischen
Grlnden sollten die Biotope BA-0159 TF 08 (Am
Zwinger 3) und TF 09 (Dr.-Haas-StraRe 4/6) sowie
die sonstige Grunausstattung erhalten werden.

Eine stadtebauliche Aufwertung des Quartiers
konnte vor allem durch die Verbesserung der Griin-
ausstattung auf einzelnen Privatgrundstiicken (Ot-
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tostraBe 4/6 und Dr.-Haas-StralRe 8) durch Redu- Quartier 6

zierung der Kfz-Stellflachen und Verkehrsflachen

angestrebt werden. Dies gilt in besonderem Mal fir Wohnhauszeilen und geschlossene Bebauung

die Grundstiicke Am Zwinger 4a-c und 6, die auf (Kategorie B)

dem Gelénde des ehemaligen Stadtbefestigungsgra-

bens liegen. Bis weit in das 20. Jahrhundert hinein  Zielaussagen: Das Hauptziel liegt in der Bewahrung
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befanden sich auf diesem Geldnde ausgedehnte
Birgergérten, die durch die ehemalige Stadtmauer
begrenzt wurden. Durch die nachtragliche Verdich-
tung, insbesondere im Bereich des Grundstlicks Am
Zwinger 6 (Abb. 37), ist diese Situation nicht mehr
nachvollziehbar. Es ist langfristig empfehlenswert,
die Bebauungsdichte hier auf ein vertragliches Mal}
zu reduzieren und die historische Stadtrandlage wie-
der erlebbar zu machen.

Einen stadtebaulichen Missstand bildet der in sei-
ner Hohe Uberdimensionierte Gebadudekomplex des
Altenpflegezentrums St. Otto, errichtet an Stelle
zweier denkmalgeschiitzter Villen und der dahinter-
liegenden Gérten (Abb. 129). Der Komplex nimmt
kaum Rucksicht auf den historischen Bestand und
stort das ehemals einheitlich gestaltete, nur aus
zweigeschossigen Villenbauten bestehende Stadtge-
fuge empfindlich. Auf lange Sicht sollte ein Riick-
bau auf stadtbild- und denkmalvertragliche Male
angestrebt werden.

Potentiale: Eine weitere Verdichtung des bereits stark

nachverdichteten Quartiers ist nicht winschens-
wert. Gegebenenfalls zu errichtende Ersatzbauten
fur neutrale Bausubstanz sollten sich in Lage, Ge-
schossigkeit, Traufhéhe und Dachausbildung an den
umgebenden historischen Bauten orientieren.

der einheitlich konzipierten Reihenhaussiedlung,
die aus sechzig Einzelhdusern (zehn je Reihenhaus-
zeile) besteht und als stadtebauliche Rahmung des
Bistumshauses St. Otto unverzichtbar ist, sowie der
Relikte des Kaipershofs (Abb. 49, 90) einschlie-
lich der umgebenden, nur in Teilen realisierten ge-
schlossenen Bebauung des Historismus. Der Erhalt
des Baudenkmals, der stadtbild- und der stadtstruk-
turpragenden Gebdude, insbesondere der histo-
rischen Neben- und Hintergebéude, sowie der histo-
rischen Einfriedungen ist anzustreben. Dasselbe gilt
fur die historisch bedeutsamen Grunstrukturen. Aus
stadtstrukturell-kologischen Griinden sollten das
eingetragene Biotop BA-0171 TF 04 (Allee an der
Dientzenhoferstra3e) sowie die Ubrige Griinausstat-
tung erhalten werden.

Eine st&dtebauliche Aufwertung des Quartiers
konnte vor allem durch die Verbesserung der Grin-
ausstattung auf einzelnen Privatgrundstiicken durch
Reduzierung der Kfz-Stellflachen und \Verkehrsfla-
chen angestrebt werden. Die betrifft vor allem den
Westen des Quartiers mit den weitgehend versiegel-
ten, storenden Garagenhdfen Schitzenstrale 47a/b
und 49 sowie den Kfz-Stellflachen und Verkehrsfla-
chen im Bereich des ehemaligen Kaipershofs Schiit-
zenstralle 37, Kaipershof 1, OttostraBe 18 und 18a.
Im Osten des Quartiers sind nur die Freiflachen des
Anwesens Herzog-Max-StralRe 41 in hohem Grad
versiegelt.

Eine empfindliche Stérung des stédtebaulichen
Gefliges besteht durch das in seiner Uberdimen-
sionierte, in Kettenbauweise errichtete Ensemble




Kaipershof 10-22 mit der ostlich anschlielenden,
ausgedehnten Kfz-Stellflache (Abb. 98). In einem
ersten Schritt wéare eine Reduzierung und Umge-
staltung dieser Stellflache, die sich wie eine breite
Schneise durch den halben Baublock zieht, wiin-
schenswert. Langfristig sollte der Riickbau des En-
sembles auf ein stadtbild- und denkmalvertragliches
MaR angestrebt werden.

Potentiale: Eine weitere Verdichtung des bereits kom-

pakt bebauten Quartiers sollte keinesfalls angestrebt
werden, weder im Gebiet der Siedlungszeilen noch
in dem der geschlossenen Bebauung. Gegebenen-
falls zu errichtende Ersatzbauten fur neutrale Bau-
substanz sollten sich in Lage, Geschossigkeit und
Dachausbildung an der umgebenden historischen
Bebauung orientieren.

Quartier 7
Wohnhausgruppen (Kategorie B)

Zielaussagen: Das Hauptziel liegt in der Bewahrung

des gleichmaBigen Erscheinungsbildes des relativ
einheitlichen Quartiers. Der Erhalt der stadtbild-
und der stadtstrukturprdgenden Gebdude sowie der
historischen Einfriedungen ist anzustreben. Dassel-
be gilt fur die historisch bedeutsamen Griinflachen
und -strukturen. Sowohl aus st&dtebaulich-denk-
malpflegerischen wie aus stadtstrukturell-6kolo-
gischen Griinden sollte auch die Ubrige groRziigige
Grilinausstattung erhalten werden.

Potentiale: Eine weitere Verdichtung des ausgewogen

bebauten Quartiers sollte keinesfalls angestrebt wer-
den. Gegebenenfalls zu errichtende Ersatzbauten fir
neutrale Bausubstanz sollten sich in Lage, Geschos-
sigkeit und Dachausbildung an der umgebenden hi-
storischen Bebauung orientieren.

2.3 ZIELAUSSAGEN

Quartier 8

Bistumshaus St. Otto (Kategorie A)

Zielaussagen: Der Erhalt des hochkarétigen Einzel-
denkmals und der umgebenden Freifldchen sollte
unbedingt angestrebt werden. Dasselbe gilt fir das
Biotop BA-0171 TF 03.

Potentiale: Eine bauliche Verdichtung des Quartiers er-
scheint nicht winschenswert.

Quartier 9

Geschlossene Wohnbebauung und Gewerbe
(Kategorie C)

Zielaussagen: Die Hauptziele liegen in der Weiterent-
wicklung und stadtebaulichen Aufwertung des von
ausgedehnten Gewerbebauten und erheblicher FI&-
chenversiegelung gepréagten Quartiers. Der Erhalt
des Baudenkmals, der stadtbild- und der stadtstruk-
turprdgenden Gebaude ist anzustreben. Aus stadt-
strukturell-6kologischen Griinden sollte die vorhan-
dene Griinausstattung erhalten werden.

Eine stadtebauliche Aufwertung des Quartiers sollte
in Form einer umfassenden Verbesserung der Griin-
ausstattung durch Reduzierung der Kfz-Stellflachen
und Verkehrsflachen angestrebt werden. Dies be-
trifft in erster Linie die gewerblich gepréagten, zur
Umnutzung anstehenden Parzellen Augustenstralie
6 und 20 (Abb.130), des weiteren den Innenhof der
Genossenschaftshduser AmalienstraBe 23-27, Ot-
tostraRe 29-35 und Heinrichsdamm 29 sowie die
Privatgrundstiicke Heinrichsdamm 23/24, 27/28,
Augustenstralle 14, Kiichelstralle 20 und 22.

Potentiale: Eine Weiterentwicklung des Quartiers er-
scheint durch eine Umnutzung der ausgedehnten

Abb. 130:

Hof Augustenstrale 6,
Einfahrt von der
KiichelstraBe. Rechts
im Hintergrund die

Riickansicht der Hauser

Wilhelmsplatz 2, 4 und
UrbanstraRe 18,
2014
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Abb. 131:
SchiitzenstraRe, Blick in
Richtung Schénleinsplatz
auf den stadtebaulich
unglticklich geldsten
Einfahrtsbereich des
Parkhauses,

2014
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Gemeinbedarfs- und Gewerbeflachen Augusten-
stral’e 6 und 20 zu Wohnzwecken mdoglich und not-
wendig. Im Fall des ehemaligen Postgrundstiicks
Augustenstralle 6 sollte sich die Neubebauung in
Hohe und Dachausbildung an der umliegenden hi-
storischen Bebauung orientieren. Die Ostseite der
Kichelstrae wird durch eine nur zweigeschossige
Reihenhauszeile mit steilen Sattelddchern und Vor-
gartenzone gepragt. Auf der Westseite steht ein re-
prasentatives, ortshildprégendes Fabrikgebdude des
Historismus, dessen Traufhdhe von einer Neube-
bauung auf keinen Fall Uberschritten werden sollte.
Samtliche Wohngebéaude des Quartiers verfiigen
Uber Sattel- oder Mansarddacher. Ein Beispiel fir
eine gelungene moderne Dachausbildung geben die
2009 fertiggestellten Genossenschaftsbauten an der
Amalien- und Ottostrale (Abb. 111). Es empfiehlt
sich, im Zuge der Bebauung die ausgedehnten Kfz-
Abstell- und Verkehrsflachen zugunsten der Anlage
von Grinflachen zu reduzieren. Tiefgaragen sollten
mdoglichst unter der Bebauung angelegt werden, um
eine Bepflanzung mit Baumen zu ermdglichen.

Das zweigeschossige Vorderhaus Augustenstrale
20 (Abb. 108) nimmt in Bezug auf die Hohe kei-
nerlei Bezug auf die drei- bis viergeschossigen
Nachbarhduser. Eine gegebenenfalls zu errichtender
Ersatzbau sollte die Traufhdhe des Einzeldenkmals
Augustenstralle 18 keinesfalls Uberschreiten und
sich in der Dachausbildung an den benachbarten
Bauten orientieren. Eine Neubebauung des Innen-
hofes sollte sich in Bezug auf die Dachausbildung
ebenfalls an der umliegenden Bebauung orientieren
und in Bezug auf die Hohe den rahmenden Vorder-
héusern unterordnen. Es empfiehlt sich, im Zuge
der Bebauung die ausgedehnten Kfz-Abstell- und
Verkehrsflachen zugunsten der Anlage von Griinfla-
chen zu reduzieren. Tiefgaragen sollten mdoglichst
unter der Bebauung angelegt werden, um die Mdg-
lichkeit zur Bepflanzung mit Bdumen zu geben.

Quartier 10
Genossenschaftssiedlung (Kategorie B)

Zielaussagen: Der Erhalt der einheitlich konzipierten

und realisierten, geschickt in die meterhoch aufge-
schitteten Straenddmme des sudlichen Hainge-
biets modellierten Genossenschaftssiedlung sollte
angestrebt werden. Dasselbe gilt fur die innenlie-
gende, historisch bedeutende Grinflache und den
umlaufenden ErschlieBungsweg zu den zur StraRe
hin nicht in Erscheinung tretenden, begrinten Ga-
ragen.

Potentiale: Eine bauliche \Verdichtung der geschlos-

senen Siedlung erscheint nicht erstrebenswert.

Quartier 11
Sparkasse und Parkhaus (Kategorie C)

Zielaussagen: Das Sparkassengebdude fligt sich auf ak-

zeptable Weise als neutraler Baukorper in das Platz-
bild des Schonleinsplatzes ein. Das dahinterliegende
Parkhaus passt sich zwar gestalterisch einigermafen
in die geschlossene Bebauung der Schiitzenstrale
ein, der bis in die StraBenmitte vorgezogene Ein-
fahrts- und Eingangsbereich verunstaltet mit seinen
Mauern, Rampen, Podesten, Kragdéchern und Ein-
hausungen massiv das Stralenbild der Schiitzen-
strale (Abb. 131). Eine Rickverlegung der Einfahrt
und des Eingangsbereichs sollte angestrebt werden.
Die in ihrer Hohe Uberdimensionierte, blockartige
Westfassade des Parkhauses beeintrachtigt das Stra-
Renbild der HainstraRe. Langfristig erscheint eine
Anpassung an die historische Bebauung der Umge-
bung durch Riickbau, Teilrlickbau und/oder Umge-
staltung erstrebenswert.

Potentiale: —




Das direkt stidostlich der Bamberger Altstadt liegen-
de, hochwassergefahrdete Gebiet zwischen den beiden
Regnitzarmen, Standort des Schiitzenhauses und zweier
landwirtschaftlicher Anwesen, wurde ab 1862 nach PI&-
nen des Stadtbaurats Karl Georg Lang erschlossen. Auf
Basis der von Lang konzipierten, privatrechtlich durch-
gesetzten Gestaltungsrichtlinien entstand innerhalb der
folgenden zwanzig Jahre auf stadtischen Bauplétzen an
Hain- und SchitzenstraRe ein spatklassizistisches Ville-
nensemble seltener Einheitlichkeit.

Im Zusammenhang mit den 1887 in Angriff genom-
menen Hochwasserschutzbauten dehnte Stadtbau-
rat Lindner die Baulinienplanungen auf das gesamte
Areal innerhalb der neuen Ddmme aus. Wahrend der
nordliche Teil des Gebiets geschlossen mit Mietwohn-
héusern bebaut wurde, definierte eine ortspolizeiliche
Vorschrift das Areal stdlich der OttostralRe 1896 als Vil-
lengebiet. Unter dem Diktat der Wohnungsnot und des
Kapitalmangels dehnte sich in der Zwischenkriegszeit
der Reihenhausbau dennoch bis zur Schénbornstrale
aus. Wichtige planerische Impulse lieferten die Gene-
ralbebauungsplane Peter Andres Hansens von 1918 und
Hermann Jansens von 1932. Nach dem Zweiten Welt-
krieg stellte die Stadt weitere Fl&chen flir die Errichtung
von Reihen- und Mietwohnhédusern zur Verfigung, um
die Wohnungsnot zu bek&mpfen.

Die Verbreitung von Villen und Einfamilienh&usern be-
schrénkte sich auf die Baublocks westlich der Schiit-
zenstrale und stidlich der SodenstraBe. Parallel zur Be-
setzung der letzten Freiflachen setzte gegen Mitte der
1960er Jahre die bauliche Verdichtung des Haingebiets
ein. In den letzten Jahren fielen dem Bau mehrgeschos-
siger Wohnhauser historische Garten und stadtbildpré-
gende, erhaltenswerte Hintergebdude zum Opfer.

Die rein bauliche Ausnutzung der Grundstlicke ist im
stadtnahen Norden am Schénleinsplatz mit knapp 80 %
und am Wilhelmsplatz mit knapp 60 % sehr hoch. Nach

ZUSAMMENFASSUNG

Stiden hin geht sie stufenweise bis auf gut 20 % zuriick.
Die gleiche Tendenz spiegelt sich bei der Geschossig-
keit wieder: im Norden sind vier bis flinf Geschosse
ublich, im Stden zwei Geschosse, mit Ausnahme der
Randbebauung des Heinrichsdamms. Der in den 1970er
Jahren extrem verdichtete Bereich um die Schitzenstra-
Re ragt inselartig heraus. Wéhrend die Freiflachen im
Norden in hohem Mal von Verkehrs- und Kfz-Stellfla-
chen in Anspruch genommen werden, sind sie im Stiden
Uberwiegend begrint.

Als Bestandteil des Stadtdenkmals Bamberg steht
das gesamte Untersuchungsgebiet seit 1981 unter En-
sembleschutz. Seit 1993 liegt es in der Pufferzone
des Welterbes. Im Zweiten Weltkrieg vergleichsweise
gering in Mitleidenschaft gezogen, vereint es auf ein-
zigartige Weise eine Vielzahl stadtebaulich-architek-
tonischer Typen. Seine hohe Qualitat verdankt es der
Vielzahl an Baudenkmalen, an erhaltenswerten stadt-
bild- und stadtstrukturprdgenden Geb&uden, die in eine
historisch bedeutsame Griinausstattung aus Alleen,
Parks, Grunflachen und Privatgérten eingebettet sind.
Die architektonischen und stadtebaulichen Qualitaten
sind vor allem auf die Vorgaben der Stadtverwaltung
zurtickzufiihren, die hier bis in die 1960er Jahre aufer-
ordentlich hohe planerische Mafstabe anlegte.

Unter historischen und baustrukturellen Gesichtspunk-
ten gesehen, lasst sich das Untersuchungsgebiet in elf
Quartiere einteilen, denen nach einem dreistufigen Am-
pelmodell unterschiedliche Wertigkeiten beigemessen
werden. Die Quartiere mit einer hohen Dichte an Bau-
denkmalen, stadtbild- und stadtstrukturprdgenden Ge-
bauden, historischen Griinflachen und Strukturen sind
der Kategorie A zugeordnet. Hierbei handelt es sich um
den Kernbereich, die tiberwiegend im Historismus be-
bauten Erweiterungen, den Bereich mit dominierender
Einzelbebauung in Gestalt von Villen und Einfamilien-
hausern sowie das Bistumshaus St. Otto. In Kategorie
B fallen die Quartiere, die sich erhaltenswerte und zu
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beachtende Objekte und Strukturen mit gewdhnlicher
Substanz teilen: die Stadterweiterungsgebiete der Zwi-
schenkriegszeit, die Genossenschaftssiedlung am sud-
lichen Heinrichsdamm sowie die baulich nach dem
Zweiten Weltkrieg Uberformten Areale. Mit Kategorie
C wurden schlieBlich mehrere Quartiere in Randlage
bewertet, die nur wenig oder keine wertvolle Bausub-
stanz enthalten: ein durch den genossenschaftlichen
Mietwohnungsbau gepréagtes Quartier im Norden und
Stden des Untersuchungsgebiets, die Altenpflegeschu-
le und das Altenheim der Inneren Mission, heute Se-
niorenzentrum Wilhelm L&he, das Altenpflegezentrum
St. Otto an der HainstraRe sowie die Sparkasse und das
Parkhaus am Schonleinsplatz.

In weiten Teilen des Untersuchungsgebiets wird die
Bebauung durch einfache Bebauungsplane ohne Griin-
ordnung geregelt. Den Bereich zwischen Hain-, Otto-,
Amalien-, Kiichel- und FriedrichstralRe decken lediglich
einfache Baulinienplane ab. Die bestehende Bauleitpla-
nung weist in Bezug auf die vorhandene Bebauungs-
struktur nur wenige Defizite auf. Aus planerischer Sicht
beschrankt sich der allgemeine Nachbesserungsbedarf
auf die Gebiete Kaipershof, die vordere westliche
HainstraRe und die KiichelstraRe. Der in stadtebaulich-
denkmalpflegerischer Hinsicht bestehende, prinzipielle
Nachbesserungsbedarf bezieht sich auf Stérungen in
der Stadtstruktur in den Bereichen Kaipershof, Park-
haus Schitzenstralie und Altenpflegezentrum St. Otto.

Ubergeordnete Entwicklungsziele formulieren der Fli-
chennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
sowie das 2011 beschlossene Stédtebauliche Entwick-
lungskonzept (SEK): die ressourcenschonende, fla-
cheneffiziente Siedlungsentwicklung, die Starkung der
Wohnnutzung, die Sicherung der historischen Bausub-
stanz, die Bewahrung der Ortsteilidentitat, die Anlegung
architektonischer Qualitdtsmalistdbe an Neubauten
sowie den Erhalt und Ausbau der Grunstrukturen und
ausgewiesenen Biotope.

Unter Berlcksichtigung dieser Entwicklungsziele so-
wie der vorliegenden Untersuchungsergebnisse sind die
Leitlinien fur die zukunftige Entwicklung des Hainge-
biets auf dessen Bewahrung ausgerichtet. Als tberge-
ordnete Leitlinie sollte der Erhalt des Gesamtensembles
Haingebiet einschliellich seiner Freiflachen, dessen
behutsame Erganzung auf den verbliebenen Bauflachen
und die Reparatur der durch unpassende Bauten verun-
stalteten Areale und StraBenziige angestrebt werden.
Die stadtstrukturellen Leitlinien zielen auf den Erhalt
der wertvollen Bausubstanz, der Bebauungsstruktur,
der historischen Parzellierung sowie der historischen
Grinstrukturen ab. Aus stédtebaulich-denkmalpflege-
rischen wie aus stadtstrukturell-kologischen Griinden
sollte der weiteren baulicher Verdichtung Einhalt gebo-
ten und die Weiterentwicklung der charakteristischen
Grinrdume angestrebt werden.

Die baulichen Leitlinien beziehen sich auf die Beriick-
sichtigung der charakteristischen Dachformen und De-
ckungsmaterialien sowie der historischen Hinter- und
Nebengebdude, den Erhalt und die Ergénzung der hi-
storischen Einfriedungen, die Beachtung der baukul-
turellen Qualitatsmalistabe des Stadtdenkmals und die
anzustrebende Verbesserung der Bereiche mit stadte-
baulichdenkmalpflegerischen Defiziten.

In den detaillierten Zielaussagen zu den einzelnen
Quartieren werden diese Leitlinien umgesetzt. Da das
Untersuchungsgebiet in ausgewogener Weise vollstan-
dig bebaut und bereits in erheblichem MaRe auf Kosten
historischer Bau- und Gartenstrukturen nachverdichtet
wurde, konzentriert sich das Entwicklungspotential
auf vereinzelte, Uberwiegend bereits bebaute Flachen.
Diese liegen im Nordwesten beidseits der Kiichelstrale
(Quartier 9) und an der Ecke der Amalien- und der Urb-
anstralRe (Quartier 2), im Zentrum an der Schiitzen- und
der Ottostrale (Quartier 3) sowie im Suden in Gestalt
der Erweiterungsfléche des Staatsarchivs Bamberg an
der SchitzenstraBe (Quartier 4).
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Historische Gestaltungssatzungen im Haingebiet

Privatrechtliche Gestaltungsvorschriften
fur die stadtischen Bauplatze im Hainge-
biet, 1863

5)

Quelle: Stadtarchiv Bamberg C2 VIII B 1117 Nr. 16, 6)
Verkauf des Feldes hinter dem Schielhause zu Bau-
platzen zur Anlage der Amalien- und Hainstrasse, Bd.
1(1828-1869), Gutachten Stadtbaurat Karl Georg Lang
vom 29. Mérz 1863, durch Beschluss des Stadtmagi-
strats genehmigt am 7. April 1863

Der VerauRerung der Grundflachen sind folgende Be-
dingungen zu Grunde zu legen:

1)

2)

3)

4)

Das am Kaipershofe gelegene Spitalfeld wird
nach dem anliegenden Plane zu Bauplétzen ver-
wendet und wird die Erstellung der Grenzen nach
dem vorliegenden Plane vom Bezirksgeometer
vorgenommen werden.

Dem o&ffentlichen \erstriche der Bauplétze wird
die Genehmigung der stadt. Corporationen und
der Curatelbehdrde vorbehalten. Die Commune
tbernimmt keinerlei Garantie fiir die Richtigkeit
der genannten Ausmafe und der Servitutenfreiheit
der Grundstucke.

Die zur Verdusserung gelegenen Grundflachen
sind lediglich als Bauplatze verwendbar und ist
der jeweilige Besitzer des Bauplatzes gehalten
nach den Strichshbedingungen zu verfahren.

Die Bauplatze gehoren zur Anlage von Wohnge-
b&uden mit geeigneten Nebengebéuden und ist jede
Bauanlage von der Zustimmung des Stadtmagi-
strates als Verwaltungsbehorde abhéngig gemacht.

Jeder Bauplatz ist fur sich als ein abgeschlossenes
Ganzes zu betrachten und deshalb lediglich zur
Anlage eines Hauses zu bendtzen.

Fur die Bauanlagen werden folgende maRgebliche
Bedingungen gestellt:

a Die gegen die voruberfiihrenden Strassen gele-
genen Eigenthumsgrenzen, sowie die die ein-
zelnen Bauplatze trennenden Grenzen sind mit
einer aus schmiedeeisernen Staben gefertigten,
auf Sockel von Hausteinen ruhenden Einfrie-
dungen zu versehen. Der Sockel hat durchgén-
gig die gleiche Hohe zu erhalten. Zeichnung
zur fraglichen Zaunherstellung wird behufs
Erzielung der GleichméaRigkeit vom Stadtma-
gistrate gegeben und ist dieselbe fiir die Aus-
flihrung maRgebend.

b Die Gebdude haben in die festgestellten Bau-
linien d. i. 15 Fulk von der genannten Einfrie-
dung zustehen zu kommen und sind die Ge-
béude mit einer Frontlange von 50 bis 65 Fuf3
zu versehen.

¢ Die Gebdude sind mit Bericksichtigung der
Baulinie in die Mitte der Bauplatze zu stellen,
so dal beiderseits bis zur Eigenthumsgrenze
noch ein freier Raum verbleibt. Die an den
Strassenecken gelegenen Eckpldtze dagegen
haben sich genau nach der vorgegebenen Bau-
linie zu halten. Es hat also auch hier zwischen
den Eigenthumsgrenzen ein freier Platz zu ver-
bleiben.




Die Gebdude sind Hochparterre anzulegen, so
daR der Fulboden des Erdgeschosses allent-
halben 1 Ful? Giber dem Hochwasser vom Jahre
1862 gelegen ist.

Die Gebdude erhalten ein Souterrain, Erdge-
schoB, Erstes Stockwerk und einen Kniestock
von 4 Ful Hohe.

Die Gebdude bekommen Stockwerkshéhen
von 11 bis 12 Ful’. Die Dacheindeckung hat
mit Schiefer zu geschehen und die Dachnei-
gung 1/4 der Gebéudetiefe zu betragen. Die
Gebdude sind mit Walmdéchern zu versehen.

Die Facaden sind im zeitgemafen und moder-
nen Baustyle mit Berlicksichtigung der ortsib-
lichen Bauherstellung anzulegen.

Fur die Ableitung des Dach- Kichen- und
Waschwassers in geordneten Kandlen haben
die Erwerber der Bauplétze zu sorgen und wird
die Ausleitung auf die vorlberfihrende Stralle
nicht geduldet.

Die zwischen dem Geb&ude und der Einfrie-
dung befindliche Grundflache ist lediglich
als Garten benttzbar insofern nicht beim Ver-
striche besondere Servitute auferlegt werden.
Die Hohenlage derselben richtet sich nach den
vom Stadtmagistrate angelegten Strassenho-
hen.

Die Nebengebdude sind stets so zu situiren,
daf dieselben auf die Riickseite des Bauplatzes
zu stehen kommen. In keinem Falle darf das
Nebengebdude (ber die hintere Langmauer
des Hauptgebdudes reichen. Die Anlage von
Pultddchern ist unstatthaft.

7)

8)

9)

10)

11)

GESTALTUNGSSATZUNGEN

Die Erwerber der Bauplétze tibernehmen die Ver-
pflichtung die Kosten der zu Strassenanlagen von
dem Spitalfelde nothwendigen Grundflachen 1,91
Tagwerk mit 2865 fl. auf Grund des Schatzpreises
gleichheitlich zu tragen. Die benannten Strassen-
flachen werden aber Eigenthum der Gemeinde
und Ubernimmt diese die Verpflichtung die betref-
fenden Strassen anzulegen, sobald die Bauanlagen
in Angriff genommen sind und ein anderweitiges
Hindernif} nicht mehr im Wege steht.

Die Erwerber der Bauplétze sowie die jeweiligen
Besitzer derselben tGibernehmen die Verpflichtung,
mit genauer Einhaltung der aufgestellten Bedin-
gungen innerhalb zwei Jahren vom Tage der Ge-
nehmigung des Strichs die Gebdulichkeiten mit
EinschluB der Einfriedungen zu vollenden. Bei
Nichteinhaltung dieser Bedingungen wird der
Bauplatz nach UmfluR der festgestellten Bau-
zeit unentgeltliches Eigenthum der Commune.
Insofern die fraglichen Geb&ude innerhalb des
festgestellten Termins nicht vollendet werden, so
verfallt der betreffende Besitzer des Bauplatzes zu
Gunsten der Commune in eine Geldstrafe von 50
fl welche bei allenfallsiger Zahlungsverweigerung
zwangsweise beigetrieben werden kann.

Die Ké&ufer ibernehmen zur gleichseitlichen Tra-
gung die beim Striche erwachsenden Kosten, so-
wie die Dismembration und Umschreibung und
Verstrichskosten.

Die Kosten fallen den Ké&ufern vom Tage der
Kaufsgenehmigung zu.

Bezlglich der Bauanlagen im Allgemeinen ist der
dem Verstriche zu Grunde liegende Situationsplan
maligebend und sind inshesondere die Strassenbe-
grenzungen und die Baulinien genau einzuhalten.
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Befanntmadyung.

Nachftehend bringen wir die durch Gntjchliepung der K. NReglevung von
Lberfranfen, Kammer des Junern, vom 29. vor. MES. Ny, 17382 als vollziehbar
erflavte, ovtspolizeiliche Lor{dhrift itber die Vebauung der Umacbuna des
Haines in VBambera vom 25, ugujt 1896 an Verfimdigungsjtall zur difent:
lichen Kenntnis.

Jambera, den 8. Januar 1897.

Stadtmagiftrvat.

v. Brandi,

Ortspolizeiliche Vorschrift fur die Bebau-
ung der Umgebung des Haines in Bam-
berg, 1896

4. sudlich von den beiden Hainen, ist das offene
Bausystem einzuhalten.

§ 2 Die dort zu errichtenden Wohngebadude (Villen)
Quelle: Stadtarchiv Bamberg C2 Nr. 30531, Erlassung durfen nur aus Hochparterre (wenigstens 1,70
von ortspolizeilichen Vorschriften tber die Bebauung m Sockeloberkante (ber StraRenplanie) einem
des Haines (1896-1934), Ortspolizeiliche Vorschrift des Stockwerke und aus Mansarde mit Abschragung
Stadtmagistrates Bamberg vom 25. August 1896, durch von 60° bestehen. Doppelwohnhauser (Doppelvil-
die Regierung von Oberfranken, Kammer des Innern, len) sind ausgeschlossen.
als vollziehbar erklart am 29. Dezember 1896, verof-
fentlicht am 8. Januar 1897 8§ 3 Die Haupt- und Seitenfacaden der Wohngebaude
missen dekorativ gehalten und architektonisch
Der Stadtmagistrat Bamberg erl&Bt auf Grund des § 11 durchgebildet sein. Gleiches gilt bei Eckbauplat-
der allgemeinen Bauordnung und der K. Allerhchsten zen auch hinsichtlich der Hinterfacaden. Die Ge-
Verordnung vom 16. Mai 1876, die Auffiihrung von nehmigung dieser samtlichen Facaden bleibt dem
Gebéuden in offenem (Pavillon) Bausystem betr., dann Stadtmagistrate stets vorbehalten.
auf Grund der Art. 94 und 101 Absatz 3 des Polizeist-
rafgesetzbuches sowie auf Grund des § 366 Ziffer 10 §4 Rohbauten aus rothen Backsteinen sind ausge-
des Reichsstrafgesetzbuches mit Art. 2 Ziff. 6 des Po- schlossen.
lizeistrafgesetzbuches nach Einvernahme des Gesund-
heitsrates der Stadt Bamberg fiir die Bebauung in der 85 Die etwa zur Auffiihrung gelangenden Nebenge-
Umgebung des Haines folgende ortspolizeilichen Vor- béude sind so zu stellen, daf sie von der Strale aus
schriften: nicht sichtbar sind. Wo dies ausnahmsweise nicht
vermieden werden kann, sind dieselben in ihren
81 Bei Baufulhrungen in dem, in der Umgegend des architektonischen Formen mit den Hauptgeb&u-
Haines gelegenen, als Villenviertel angelegten den in Einklang zu bingen.
Stadtteile, welcher begrenzt ist
86 Die Wohngebédude sind in einem Abstande von
1. westlich vom linkseitigen Regnitzarme, mindestens 10 m zu errichten. Ist das benachbarte
Grundstiick noch nicht Gberbaut, so ist von jeder
2. nordlich an der OttostraBe in der Ausdehnung Nachbargrenze ein Abstand von je 5 m auf jeder
vom linksseitigen Regnitzarme (Hollergraben) Seite einzuhalten.
bis zur Schiitzenstralie,
8§ 7 Die Zwischenrdume der Hauser gegen die StralRen
3. 0Ostlich von der Schitzenstral3e mit ihrer kinf- sind als Vorgarten gartnerisch anzulegen und der-
tigen, bezuglich der Baulinien bereits festste- artig zu unterhalten.
henden Fortsetzung in der Ausdehnung von
der OttostraBe bis zum Heinrichsdamm am 8§ 8 Die Einfriedungen der Grundsticke sind aus

Fluthgraben,

einem eisernen Zaune auf Steinsockel bezw. aus
einem eisernen Thore herzustellen; auf der Tiefe




von mindestens 5 m ist auch zwischen den einzel-
nen Anwesen ein eiserner Zaun auf Steinsockel zu
errichten.

89 Innerhalb des in Ziffer 1 gegenwartiger \or-
schriften bezeichneten Bebauungsgebietes ist
die Errichtung und der Betrieb einer in § 16 der
Gewerbeordnung benannten bezw. noch aufzu-
nehmenden, sowie einer sonstigen, Larm oder
anderweitige Bel&stigung verursachenden Anlage
Uberhaupt ausgeschlossen.

Solche Anlagen dirfen auch auBerhalb des in Zif-
fer 1 gegenwartiger Vorschrift bezeichneten Be-
bauungsgebietes in der Otto- und Schitzenstralie
im Sinne der Ziff. 1. Nr. 2 und 3 a. a. O. nur dann
errichtet werden, wenn sie wenigstens 25 m hinter
die treffende, und zwar in der Ottostralie, die nord-
liche und in der SchiitzenstraRe und deren kunfti-
gen Fortsetzung, die 6stliche Baulinie zu stehen
kommen.

8 10 Zuwiderhandlungen gegen diese Vorschriften zie-
hen Strafeinschreitung, sowie die veranlafite, ge-
setzlich zuldssige polizeiliche Einschreitung nach
sich.

8 11 Gegenwartige Vorschriften treten mit dem Tage
ihrer Veréffentlichung in Kraft.

Zusatz 1911

Quelle: Stadtarchiv Bamberg C2 Nr. 30531, Magistrats-
beschluss vom 29. August 1911, vollziehbar erklart mit
Regierungsentschliessung 27240 vom 9. November
1911

§ 8 erhdlt folgenden Wortlaut: Die Einfriedungen der
Grundstiicke sind in einer geschmackvollen Weise
aus Eisen oder Holz auf Steinsockel herzustellen.

GESTALTUNGSSATZUNGEN

Auch die Tore sind aus gleichem Material zu fer-
tigen. Dariber, ob die vorgeschlagene Form der
Zaune genigt, entscheidet der Stadtmagistrat. Auf
die Tiefe von mindestens 5 m ist auch zwischen
den einzelnen Anwesen ein gleicher eiserner oder
holzerner Zaun auf Steinsockel zu errichten.

Zusatz 1920

Quelle: Stadtarchiv Bamberg C2 Nr. 30531, Stadtrats-
beschluss vom 11. Februar 1920, vollziehbar erkléart mit
Regierungsentschliessung 9389 | vom 4. Méarz 1920

§ 2 erhdlt folgenden 3. Absatz: Fir den Baublock der
Mittelwohnungskolonie an der Schiitzenstrasse ist
die Errichtung von Doppelhdusern zuldssig, wobei
die Sockelhdhe nur das unbedingt technisch erfor-
derliche Mal3 betragen soll.

Zusatz 1922

Quelle: Stadtarchiv Bamberg C2 Nr. 30531, Bekannt-
machung des Stadtrats vom 24. Juli 1922, vollziehbar
erklart mit Regierungsentschliessung 31071 | vom 8.
Juli 1922

§9 erhdlt folgende Fassung: Innerhalb des Bebau-
ungsgebietes, wie es in Ziff. 1 der gegenwartigen
Vorschrift bezeichnet ist, ist die Errichtung von
Fabriken oder sonstigen gewerblichen Betrieben
jeder Art ausnahmlich reiner Birobetriebe verbo-
ten.
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Richtlinien fur die Bebauung der stad-
tischen Grundstiicke an der Dientzenho-
ferstralle, 1932/33

Quelle: Stadtische Registratur (Stadtplanungsamt) VI P
756 Nr. 119, Baulinienfestsetzung nérdlich der Soden-
stralle (1928-1941), Beschluss des Stadtmagistrats vom
14. Juni 1932; auf die Umgebung der erzbischéflichen
Seminarien an der DientzenhoferstraRe, der Ottostrale
und dem Jacobus-von-Hauck-Platz ausgeweitet durch
die Beschlusse des Verwaltungssenats vom 11. Oktober
1932 und 23. Mai 1933

1. Fir die Bebauung ist geschlossene Bauweise mit
Erd- und 1 ObergeschoR vorgeschrieben. Der
Ausbau des Dachgeschosses ist bis zur Halfte ge-
stattet. Die Aufbauten haben den schdnheitlichen
Anforderungen dieses Baugebiets zu entsprechen.

2. Der Vorgarten ist mit einer hochstens 45 cm ho-
hen Steinmauer mit Steinabdeckung einzufrieden,
als Rasenflache anzulegen und gut zu pflegen.
Mit der Pflege kann auch die Stadtgartnerei be-
auftragt werden, welche dafir pro gm und Jahr 15
Pfg. verrechnet. Der Hausgarten selbst soll in der
Hauptsache als Ziergarten angelegt werden und
nur zu einem Kleinen Teil als Nutzgarten dienen.
Die riickwartigen Einfriedungen sollen héchstens
1 m hoch und mit Hecken bepflanzt werden.

3. Die hinter der riickwértigen Baulinie oder Bebau-
ungsgrenze liegende Flache ist mit Ausnahme von
Lauben oder Sommerhduschen, fur welche die
Genehmigung des Stadtrates unter Vorlage von
Zeichnungen einzuholen ist, von jeder Bebauung
frei zu halten.

4. DieFirst- und Trauflinien missen in gleicher Hohe
verlaufen. (An der Dientzenhoferstrae Traufhohe
6,70 m, Firsthohe 11,70 m.)

5.

6.

Der Gebaudesockel ist an der StraBen- und Gar-
tenfront in Bruchstein auszufiihren und zwar mufy
die Ausfiihrung fir jeden Baublock einheitlich
durchgefihrt werden.

Hinsichtlich der architektonischen Ausgestaltung
und Zusammenstimmung der Bauten, auch hin-
sichtlich der Ausbildung der Riickfassaden, sowie
der Materialverwendung, der Dacheindeckung
und Farbtonung bleibt die Genehmigung des
Stadtrates vorbehalten. Auf Verlangen sind Detail-
pléne vorzulegen. Der AulRenputz hat in Edelputz
zu erfolgen; fur jeden geschlossenen Baublock ist
eine Farbe zu wahlen, diedem Hochbauamt zur
Genehmigung anzumelden ist. Backsteinroh- und
Kunststeinrohbauten sind ausgeschlossen. Giebel-
mauern sind, wenn an diese nicht innerhalb eines
Jahres angebaut wird, zu verputzen. Die Déacher
sind, fur jeden Baublock einheitlich, mit engo-
bierten Ziegeln einzudecken.

In dem oben erwdhnten Baugebiet ist die Errich-
tung von gewerblichen Betrieben im Sinne der 88§
16, 24 und 27 der Reichsgewerbeordnung, sowie
der sonstigen Rauch, Ruf, Larm, ublen Geruch,
schadlichen Ausdinstungen und anderweitigen
Belastigungen verursachenden Anlagen verbo-
ten. Die Errichtung und der Betrieb von Gast- und
Schankwirtschaften ist unzuldssig.
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Bebauung und Baugestaltung im Haingebiet

Fiir Fraonen:

Neue orisrechiliche Vorschrifl

Der Stadirat erlift anf Grund Ari. 23 der Gemelndeordnung fir den Frelstaal Dayern
BT, der Art, 2 FUL G Art. 3, 22 b und Art, 100 Abs, II und III PSUGE. des
§ 786 ZIL. 10 RSLGR, des § 2 Abs. II und § 3 Abs. 1 BO, der VO fiber die Regelung der
Bebauang vom 15, 2 1928 (KGRI 1 8. 1), der VO fiber Baugesialiung vom 10. 11. 1936
(RGEI, T 8. 838) and der VO diber Vermibgenssirafen und Duben vom 6, 2. 1524 (RGDIL.
% ) In der von der Reglerung von Oberpfranken mit EE, Nr, IV « 26508 b 6 vom
2y, 1. 1958 genchmigten Fassung folgende orisrechiliche Vorschrifi:

Ortsrechtliche Vorschrift fur die Bebau-
ung und Baugestaltung im Haingebiet
(,,Hainsatzung*), 1953

Quelle: Mitteilungsblatt fiir den Stadt- und Landkreis
Bamberg — Amtsblatt des Stadtrates und des Land-
ratsamtes Bamberg, 9. Jg., Nr. 7 vom 20. Februar 1953,
S.1

Der Stadtrat erlaBt auf Grund Art. 23 der Gemeindeord-
nung fur den Freistaat Bayern vom 18.1.52, der Art. 2
Ziff. 6, Art. 3, 22b und Art. 101 Abs. 1l und 111 PStGB.,
des § 366 Ziff. 10 RStGB., des § 2 Abs. Il und § 3 Abs.
1 BO, der VO tber die Regelung der Bebauung vom
15.2.1936 (RGBI. I S. 104), der VO uber die Baugestal-
tung vom 10.11.1936 (RGBI. I S. 938) und der VO (iber
Vermdgensstrafen und BufRen vom 6.2.1924 (RGBI. S.
44) in der von der Regierung von Oberfranken mit RE.
Nr. 1IV/3 — 2609 b 6 vom 29.7.1952 genehmigten Fas-
sung folgende ortsrechtliche Vorschrift:

81 Das Haingebiet im Sinne der vorliegenden ,,Orts-
rechtlichen Vorschrift fir die Bebauung und Bau-
gestaltung im Haingebiet“ wird begrenzt:

1. nordlich von der Ottostralle zwischen dem lin-
ken (westlichen) Regnitzarm und dem Hein-
richdamm,

2. Ostlich und

3. stdlich vom Strallenzug des Heinrichsdammes
zwischen Ottostrae und dem Hollergraben
und

4. westlich vom Hollergraben bis zur Ottostr.

Bei Baufuhrungen im Haingebiet gelten neben

den rechtskréftigen Baulinien nachstehende wei-
tere Baubeschrankungen:

Offene Stellen beim Arbeitsamt

1 Muschinenstrohhutniherin

1 Siiumchenstepperin
1 selbhst. Frisouse
1 Gewerbelehrerin

1 Stenotypletin

1 Bchneidermaisterin
1 Kindergirinerin

1 SHnelinesschrwesler

§2 Das laut § 1 begrenzte Baugebiet ist als reines
Wohngebiet mit vornehmlich villenartigem Cha-
rakter ausgewiesen. In diesem Gebiet sind Han-
dels-, Gewerbe- und Industrieanlagen nicht zu-
gelassen. Dies gilt insbesondere fir Anlagen der
in § 16 der RGO. bezeichneten Art. Kleinere Ein-
zelhandelsgeschafte (z. B. Milchladen) kénnen
jedoch von der Baugenehmigungsbehdrde an ge-
eigneter Stelle genehmigt werden. Sonstige bau-
liche Anlagen, gleich welcher Art, auch Garagen,
sind nur fir den Eigenbedarf zulassig und sind im
Hauptgebaude unterzubringen. Freistehende Ga-
ragen und Ausnahmen innerhalb des § 2 kann der
Stadtrat zulassen, wenn sich die baulichen Anla-
gen in das Straflen- und Landschaftsbild und in die
Gesamtbebauung architektonisch einfiigen. Die
Aufstellung von Blechgaragen ist ausgeschlossen.

§ 3 Die Genehmigung sé&mtlicher Fassaden, insbe-
sondere der hinteren Fassaden an Eckbauplatzen,
bleibt der Baugenehmigungsbehdrde vorbehalten.
Die Fassaden missen verputzt und der Farbton im
Einvernehmen mit der Baugenehmigungsbehorde
bestimmt werden, Rohbauten sind ausgeschlos-
sen. Der Ausbau von Dachgeschossen ist fiir selb-
stdndige Wohnungen ausgeschlossen. Die Dacher
der Neubauten sind in der Regel, wie im Baulini-
enplan 52 C dargestellt, als Walmdéacher zu gestal-
ten mit der Firstrichtung im allgemeinen parallel
zur Strale. Die Dachneigung soll nicht unter 35°
und nicht Gber 60° betragen. Als Dacheindeckung
sind nur Tonziegel (Biberschwénze, Pfannen) zu-
gelassen. Die Gebaudesockel sollen tunlichst in
Naturstein ausgefuhrt werden.

84 Die Zwischenrdume der Héauser und etwa geneh-
migter Nebenanlagen zur Stral3e sind als Vorgarten
gértnerisch anzulegen und derartig zu unterhalten.
Bauliche Anlagen in den Vorgérten sind verboten.
Tiefe Boschungseinschnitte in den Vorgérten sind

1 Vorarbelterin oder Direkiclce
1 Erzieherin (privat) ev.
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§5

86

§7

88

unzuldssig. Die Einfriedung soll als Naturhecke
(Weildorn, Hainbuche usw.), die im Schnitt zu
halten ist, ausgefiihrt werden. Die Torpfeiler der
Einfriedung von Neubauten sind als Massivbau
(0,90-1,20 m hoch) zu erstellen. Einfriedungsso-
ckel sind bis 30 cm Hohe Uber dem Gehweg zuge-
lassen.

Die Anlagen oberirdischer Leitungen und Aulen-
antennen, soweit sie den Offentlichen Verkehrs-
raum und die Vorgarten Uberspannen, sind unzu-
lassig.

Sofern besondere Verhéltnisse es angezeigt er-
scheinen lassen, ist der Stadtrat befugt, von den
Vorschriften der §8§ 2 mit 5 Ausnahmen zu geneh-
migen.

Zuwiderhandlungen gegen diese Vorschrift unter-
liegen den gesetzlichen Strafen.

Innerhalb des im § 1 ndher bezeichneten Bauge-
bietes werden nachstehende ,,Ortsrechtliche Vor-

89

schriften Uber die Bebauung der Umgebung des
Haines“ und alle, der Baulinie 52 C entgegenste-
henden Vorschriften auler Kraft gesetzt:

a) v. 25.8.1896 vollziehbar erklart mit RE. 17382
v. 29.12.1896;

b) Zusatz v. 29.8.1911 vollziehbar erklart mit RE.
27240 v. 9.11.1911;

) Zusatz v. 11.2.1920 vollziehbar erklért mit RE.
9389 I v. 4.3.1920;

d) Zusatz v. 13.6.1922 vollziehbar erklart mit RE.
31071 1 v. 8.7.1922.

Vorstehende ortsrechtliche Vorschrift tritt mit dem
auf die Verkiindigung folgenden Tag [21.2.1953]
in Kraft.

[Diese Ortsrechtliche Vorschrift ist auBer Kraft getreten.]
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.,Diese Strasse ist und wird immer mehr
eine Zierde hiesiger Stadt.“

Regierungsrat Carl Hayes tUber die Bautéatigkeit an der Hainstral3e,
Bericht Uber die Visitation des Stadtmagistrats Bamberg
vom 13. Juni bis 1. Juli 1870
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