Stadtgestaltungsbeirat
01.03.2021




Stadtgestaltungsbeirat

Stadtgestaltungsbeirat am 01.03.2021

Tagesordnunq

Top 1 (erneute Vorlage) - bauliche Entwicklung an der Kaimsgasse,

Top 2 (erneute Vorlage) - Eckbebauung im Bereich Zollner Stra3e / Kloster-Banz-
StraBe,

Top 3 (neu) — Bebauung im Riickraum der MaternstraBBe
Top 4 (neu) — Nachverdichtung an der Hartmannstraf3e

Top 5 (neu) — Neubau eines Redaktionsgebaudes an der Dr.-Robert-Pfleger-Straf3e




Top 5:
Dr.-Robert-Pfleger-
StraBBe

MaternstraBBe

Top 2:
ZollnerstraBBe/
Kloster-Banz-StraBe

Hartmannstra3e

Top 1:
Kaimsgasse Stral3e
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TOP 1:
Bauliche Entwicklung an der Kaimsgasse
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Bebauungsplan Nr. 321 A v. 18.02.1972




Projektstand vom 06. Juli 2020
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Empfehlung des SGB vom 23.11.2020 (Exzerpt) stadtgestaltngsberat

* In der weiteren Bearbeitung sind die Punkte ErschlieBung (Feuerwehr, PKW, ruhender Verkehr
einschlieBlich Fahrrad), Zonierung und Gestaltung der Freiflachen zu qualifizieren.

 Der nordwestliche Baukorper sollte kleinteiliger gegliedert werden und der MaBstablichkeit der
anderen Bebauung folgen.

 Das Torhaus wirkt nach Ansicht des SGB in der Geste UGiberzogen, da die Stellung der Baukorper
bereits eine Torwirkung besitzt.

* Der angedeuteten Materialitat - Holzbau - kann der SGB folgen und wiinscht sich eine
entsprechende Weiterentwicklung.
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QUARTIER KAIMSGASSE _ KONZEPT

Die Geschichte der Gartnerstadt reicht zurtck in das 17. Jahrhundert, als die Bamberger Gartner ihre Produkte angebaut und Uber die Grenzen der Stadt hinaus
verkauft haben.

Dieses Gebiet pragt die Stadt und ist daher ein wesentlicher Bestandteil des UNESCO-Welterbes.

Die Vor- und Rucksprunge der Gebaude hinsichtlich Position und Geschossigkeit sind dabei genauso charakteristisch wie die Gartenflachen im Inneren der einzelnen
Hofe. Diese Atmosphare bildet die Grundlage fur das Konzept des neuen Quartiers in der Kaimsgasse.

Blickt man durch eine der beiden Tordurchgange, 6ffnet sich etwas Geheimnisvolles im Inneren und weckt beim Betrachter die Erkundungsfreude.

Die Grenzen zwischen den umgebenden Garten und gemeinschaftlich genutzten Flachen verschwinden. Jeder Haushalt verfugt Uber einen einzigartigen Privatgarten,
um das fur sie passende Leben im Freien zu ermdglichen - sei es fur die Kinder zum Herumtoben oder fur den Gemuseanbau. Trotz der FulRgangerfreundlichkeit des
Konzepts werden die Anwohner aufgrund der Tiefgarage, welche sich unter dem gesamten Grundsttck befindet, keine Probleme haben, ihre Immobilien mit dem Auto
zu erreichen. Dies ermdéglicht es, dass die AuRenanlagen sicher, gran und familienfreundlich bleibt. Die Anwohner werden jedoch ermutigt, durch die neu gestaltete
Verbindung zum Hauptbahnhof, die éffentlichen Verkehrsmittel zu benutzen.

Ob Studenten oder altere Menschen, Individualisten oder kinderreiche Familien, das Konzept erfullt die persénlichen Bedurfnisse der Bewohner und wird daher ein
vielfaltiges Gesamtbild ergeben.

Um dieses Konzept nachhaltig zu beleben, wird auf Stralien sowie oberirdisches Parken verzichtet.

FLACHENUBERSICHT

GRUNDSTUCKSGROSSE 4.539 QM

WOHNFLACHE 4.685 QM
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KettenbrickstraBe 1
D 96052 Bamberg
T: +49-0-951 - 24178

info@bornhofen-architekten.de
www.bornhofen-architekten.de
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Stadtgestaltungsbeirat am 01.03.2021

TOP 2:
Eckbebauung im Bereich Zollner Stral3e / Kloster-Banz-Stral3e
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Empfehlung des SGB vom 23.11.2020 (Exzerpt) stadtgestaltngsberat

* Die Empfehlungen des SGB vom 06.07.20 hinsichtlich der Geschosse mit lli+D an der ZollerstraBBe und l1+D an
der Kloster-Banz-Straf3e sind auch weiterhin zu beachten. Alle vorgeschlagenen Varianten negieren diesen
stadtebaulichen Grundsatz. Die damit verbundene Baumasse wird kritisch gesehen.

* Ziel ist die Ausbildung einer ruhigen Ecklosung mit geneigten Dachern unter Rucksichtnahme der
vorhandenen Bebauung d. h. 1ll Geschosse + Dach von der Zollner StraBe aus, im Ubergang mit 1l Geschossen
+ Dach in Richtung Kloster-Banz-Stra3e, ggf. als kleines Stadthaus, als Anschluss an den Blockrand l1+D.

* Die stadtebauliche Flucht der Kloster-Banz-StraBBe sollte gehalten werden, in der Zollner-StraBBe ist ein
~hervorspringen” aus der Bauflucht des 8-Geschosseres jedoch denkbar.

* Des Weiteren erwartet der SGB eine saubere Diktion und ein nachvollziehbares Angebot von notwendigen
Offnungen, insgesamt aber auch eine angemessene Integration ins Ensemble mit den gewachsenen
Nachbarschaften. Eine 6ffentliche Nutzung im EG mit kleiner Freiflache zum StraBenraum der
Kloster-Banz-StraBBe hin, ware nach wie vor denkbar und wiinschenswert.

 Die geforderten Angaben zu ErschlieBung/Andienung und Stellplatzen liegen mit vorliegender Planung noch
nicht und sind in einer weitergefiihrten Planung nachvollziehbar aufzuzeigen.







Lageplan



ZolInerstraRe

(b}
2
©
2
N
c
[40]
@
o
3-ZI-WHG §
X
ca. 160 m?
1E ﬁhﬁ[
o o
O 0 ()
Grundriss EG

Vorentwurf M 1/200



3-Zi-WHG
ca. 90 m?

gl

L

=
x =

afl

Grundriss 1.0G
Vorentwurf M 1/200



Grundriss 2.0G
Vorentwurf M 1/200



4-Zi-WHG
ca. 115 m?

3-Zi-WHG
ca. 90 m? I I |

DO, 1

[ 1]

Grundriss 3.0G
Vorentwurf M 1/200



ZollnerstraRe

Autoaufzug
o
|

[¢b]
2
©
D
N
c
[3+]
M
o
RT3
o
X

ca. 160 m?

O O 1 ’=c[

O 0O

Grundriss EG

Vorentwurf M 1/200



Kellerabteile

Autoaufzug

|| e
STP4
STP1 STP2 STP3 LJ |

“

STP 1-3 Carsharing

Tiefgarage

STP 11 STP 10 STP9 STP8 STP7 STP 6 STP5

Grundriss KG
Vorentwurf M 1/200



Ansicht ZolInerstrale
Vorentwurf M 1/200

Ansicht Kloster-Banz-Strale
Vorentwurf M 1/200



Ansicht Innenhof
Vorentwurf M 1/200



Blick aus der ZollnerstraRRe



Blick aus der ZollnerstraRRe



Blick aus der Kloster Banz Strafle



Blick aus der Kloster Banz Strafle



Blick aus der FeldkirchenstraRe
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Blick Innenhof



Blick Innenhof
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TOP 3:
Neubau eines Einfamilienwohnhauses auf dem

Grundstlick Maternstral3e 2
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Planungsrecht

Stadtgestaltungsbeirat

Bebauungsplan Nr. 21 Av. 19.03.1970
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FLURSTUCK 2635 MATERNSTRASSE 2
ENTWICKLUNG 96049 BAMBERG







FLURSTUCK 2635 MATERNSTRASSE 2
ENTWICKLUNG 96049 BAMBERG

Komplettes Grundstiick Flurstiick
Nr. 2635 mit allen Haupt- und Neben-

gebduden

. Gebdude Matern 2

Umgebende Gebdude

(.
4



FLURSTUCK 2635
ENTWICKLUNG

Baukorper-Positionsanalyse

R Typ4_Randbebauung Osten /
Biotop fiir maximale Freifla-
chenerhaltung und Ubernahme
der bisherigen Gebdudestruk-
tur.

MATERNSTRASSE 2
96049 BAMBERG

_____

. : Typ3_Randbebauung
o Domgrund, Norden
N Typ2_L-férmig Baukdrper,
Ausrichtung nach Westen
H Typ1_U-formiger Baukorper
- Hofsituation Spiegeln
Ausrichtung nach Westen

Bestand: Garagen

______

P
4



FLURSTUCK 2635
ENTWICKLUNG

MATERNSTRASSE 2
96049 BAMBERG

Ausgewidhlte Moglichkeiten

HE Typ1_U-Form, Westen
R Typ2_L-Form, Westen

Geplanter Abbruch eines
GrofRteils der Garagen

— Garagenriegel an der Slidseite
bleibt bestehen fiir Anwohnerpar-
ken und als Sicht- und Gerdusch-
schutz

— 4 Garagen in Grundstiicksmitte
werden abgerissen, 4 bleiben
bestehen, damit bleiben
insgesamt 12 von 27 Garagen
fir Anwohner erhalten

Vom Domgrund Sicht zur Kapelle frei,
Ansicht von Stiden dndert sich kaum

(.
4

_______________

________________



FLURSTUCK 2635
ENTWICKLUNG

MATERNSTRASSE 2
96049 BAMBERG

Flachennutzungen / Konzept

Die ortlichen Gegebenheiten
definieren den moéglichen Standort
des neuen Baukdrpers.

Abstandsflachen
Abstandsflache zum Biotop und zum
Grundstiick im Norden.

Gartenflachen

Gartenflache mit Skulpturengarten,
Pool und Terrasse mit angrenzender
Rasenflache fiir das Atelier

Verkehrsflache

Asphaltierte Fache fiir Zufahrt zur Ma-
tern 2a und zu den Garagen. Hier wird
gem. GaStellV bei Einfahrt 90Grad und
2,6m Stellplatzbreite eine Fahrbahn
von 6m berilicksichtigt

______________________________________




FLURSTUCK 2635
ENTWICKLUNG

IN BILDERN

MATERNSTRASSE 2
96049 BAMBERG

NACHBARBEBAUUNG
NORDEN

ABRISS GARAGEN
GRUNDSTUCKSMITTE

ABRISS GARAGEN
OSTSEITE

ABRISS GARAGEN
OSTSEITE

ABRISS HOLZLAGER
SUD-/OSTSEITE

NACHBARBEBAUUNG
SUDEN



FLURSTUCK 2635 MATERNSTRASSE 2
ENTWICKLUNG IN BILDERN 96049 BAMBERG

BEBAUUNG

WESTEN
ABRISS GARAGEN

4 VON 8



FLURSTUCK 2635 MATERNSTRASSE 2
ENTWICKLUNG 96049 BAMBERG

GEBAUDETYP 1
-~ HOFSITUATION -

AUSRICHTUNG WEST



- Integration eines U-formigen Baukorpers in die umliegende
Bebauung

— Bezug zu bildgebenden Achsen

- Beruhigung des Areals durch klaren Baukd&rper

— Anordnung des Gebaudes rechtwinklig / parallel zum
Garagenbaukdrper

- Einfassung des Geldandes durch spiegeln der
gegeniiberliegenden Gebaude

- Schaffen einer Hofsituation

— Abstand zum Garagenbaukdrper ca. 5-6m

— Der zweigeschossige Bereich befindet sich in der Flucht der
Garagen. Der Baukdrper treppt sich somit zur Maternkapelle ab

Is,s 32

Garagen

"'“q_ .

6,0 8.3 21,5 5,0

Domgrund | Flurstiick

A

3,513,2




FLURSTUCK 2635
ENTWICKLUNG

TYP 1

MATERNSTRASSE 2
96049 BAMBERG

O

0

Ansicht vom Domgrund







FLURSTUCK 2635 MATERNSTRASSE 2
ENTWICKLUNG 96049 BAMBERG

GEBAUDETYP 2
- WINKEL -

AUSRICHTUNG NORD/WEST



Beziige

— Integration eines Winkelformigen Baukdrpers in die
umliegende Bebauung

— Bezug zu bildgebenden Achsen

- Beruhigung des Areals durch klaren Baukdrper, recht-
winklige Bezilige zum Garagenbaukdrper und Erhalt von
aussreichend Freiraum im Norden zur Maternkapelle

- Einfassung des Geldndes durch spiegeln der gegeniiber-
liegenden Gebdude

- Schaffen einer offenen Hofsituation

— Der zweigeschossige Bereich befindet sich in der Flucht
der Garagen. Der Baukdrper treppt sich somit zur
Maternkapelle ab

- Ausfiihrung als Flachdach und/oder als Giebeldach denkbar

35:321,0

I Al
5.1 15.2 3.9 ‘
Flurstiick | Biotop

Ansicht 2 i
Domgrund | Flurstiick

Garag
I
6,0

9,0







FLURSTUCK 2635 TYP 2 MATERNSTRASSE 2
ENTWICKLUNG 96049 BAMBERG

Ansicht vom Domgrund




FLURSTUCK 2635 MATERNSTRASSE 2
ENTWICKLUNG 96049 BAMBERG

ANSICHTEN
BEISPIELE



FLURSTUCK 2635 MATERNSTRASSE 2
ENTWICKLUNG 96049 BAMBERG

_—

[ 1

Ansicht Augenhdhe
MaternstraBBe / Ecke Domgrund
(Typ 1und Typ 2 nahezu identisch)



FLURSTUCK 2635 TYP 2 MATERNSTRASSE 2
ENTWICKLUNG 96049 BAMBERG




FLURSTUCK 2635 TYP 2 MATERNSTRASSE 2
ENTWICKLUNG 96049 BAMBERG




FLURSTUCK 2635 MATERNSTRASSE 2
ENTWICKLUNG 96049 BAMBERG

Materialen Bestand: Dunkles Holz Vertikale Strukturen / Graues Holz Sandsteinfarben

Interpretation Neubau: Dunkle Fassade Vertikale Strukturen / Kontraste Hell/Dunkel Massivbauweisen, Helle Putzstrukturen



FLURSTUCK 2635 MATERNSTRASSE 2
ENTWICKLUNG 96049 BAMBERG

VIELEN DANK

MARCUS BEUERLEIN

0172.982 36 63
mb@marcusbeuerlein.de



Stadtgestaltungsbeirat am 01.03.2021

TOP 4:
Nachverdichtung und Erweiterung auf dem
Grundstick Hartmannstral3e 3
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Planungsrecht

Stadtgestaltungsbeirat

Bebauungsplan Nr. 330 B v. 26.04.1996




Projektvorstellung

Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses &
Sanierung des denkmalgeschutzten Bestandsgebdudes
INn der HartmannstralBe 3 in Bamberg
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Lageplan Bestand + Abbruch
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Lageplan Endzustand
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Bamberger Verlagsgruppe * Neubau Redaktionsgebaude
Stadtgestaltungsbeirat 01.03.2021 Eckdaten

ARCHITEKTUR
BURO DIETZ

Im Endausbau gut 100 Buroarbeitsplatze fur Geschaftsfuhrung, Redaktion, Buchhaltung etc. in flexiblen
Organisationsformen vom Einzelbliro bis Grolraum mit Kommunikationszonen, Besprechungs- und
Konferenzraumen, Cafeteria etc.

Barrierefrei gemaf DIN 18040 Teil 1

4-geschossiger Skelettbau, teilunterkellert, mit massivem, aussteifendem Kern ggf. mit Bauteilaktivierung.

Solar-Energiegewinnung uUber feststehende PV-Sonnenschutzelemente an umlaufenden Balkonen + PV auf
dem Flachdach.

Dezentrale kontrollierte Buroraumliftung mit WRG, Sonderraume mit Be- und Entliftung und WRG.
Sommerliche Kiuhlung voraussichtlich mit grundwasserdurchstromten Deckenkuhlflachen.

Regenwasserrickhalt durch intensiv begriintes Flachdach und Rigolen (zur Gartenbewasserung)

B ARCHITEKTUR BURO DIETZ GAUSTADTER HAUPTSTRASSE 109a | 96049 BAMBERG | FON 0951/96515-0 | FAX 0951/96515-55 | MAIL@DIETZ-ARCHITEKTEN.DE



Bamberger Verlagsgruppe * Neubau Redaktionsgebaude

Stadtgestaltungsbeirat 01.03.2021 Planungsrecht
Bebauungsplan Luftbild
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Bamberger Verlagsgruppe * Neubau Redaktionsgebaude
Stadtgestaltungsbeirat 01.03.2021 Lageplan + Bestand
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BVG
Neubau
Redaktions-
gebaude

BVG
Bestand
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Bamberger Verlagsgruppe * Neubau Redaktionsgebaude
Stadtgestaltungsbeirat 01.03.2021 Grundriss EG
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ARCHITEKTUR
BURO DIETZ

B ARCHITEKTUR BURO DIETZ GAUSTADTER HAUPTSTRASSE 109a | 96049 BAMBERG | FON 0951/96515-0 | FAX 0951/96515-55 | MAIL@DIETZ-ARCHITEKTEN.DE



Bamberger Verlagsgruppe * Neubau Redaktionsgebaude
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Stadtgestaltungsbeirat 01.03.2021 Grundriss 3. OG
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Stadtgestaltungsbeirat 01.03.2021 Schnitte
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Stadtgestaltungsbeirat 01.03.2021 Ansicht West
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Bamberger Verlagsgruppe * Neubau Redaktionsgebaude
Stadtgestaltungsbeirat 01.03.2021 Ansicht Sud
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Bamberger Verlagsgruppe * Neubau Redaktionsgebaude
Stadtgestaltungsbeirat 01.03.2021 Buro 2 AP

ARCHITEKTUR
BURO DIETZ

B ARCHITEKTUR BURO DIETZ GAUSTADTER HAUPTSTRASSE 109a | 96049 BAMBERG | FON 0951/96515-0 | FAX 0951/96515-55 | MAIL@DIETZ-ARCHITEKTEN.DE



Bamberger Verlagsgruppe * Neubau Redaktionsgebaude
Stadtgestaltungsbeirat 01.03.2021 Grolraumburo
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Bamberger Verlagsgruppe * Neubau Redaktionsgebaude
Stadtgestaltungsbeirat 01.03.2021 Foyer
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Stadtgestaltungsbeirat 01.03.2021 Animation von Siiden
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Bamberger Verlagsgruppe * Neubau Redaktionsgebaude
Stadtgestaltungsbeirat 01.03.2021 Animation von Norden
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Danke fur lhr Interesse!
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